LEI COMPLEMENTAR N° 031/2020

INSTITUI O NOVO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE SANTA TERESA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA TERESA, Estado do Espirito
Santo, no uso de suas atribui¢cdes legais;

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte
LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1.° Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor do Municipio de
Santa Teresa, em consonancia com o que dispdem o artigo 182 da Constituicao
Federal, a Lei Federal N° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto das Cidades, a
Lei Federal n°® 6766/79, a Lei Organica Municipal N°. 973, de 05 de abril de 1990 e a
Lei Federal n°® 13.465/2017, como instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento local, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuam na construcéo e gestédo da cidade.

Art. 2.° O Plano Diretor Municipal € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento do Municipio e integra o processo de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e o orcamento anual
incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

TITULO |
DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 3.° Séo principios da Politica Urbana:
| - a fungédo social da cidade;
Il - a funcao social da propriedade;
lll - a gestdo democratica da cidade;
IV - a equidade;
V - a sustentabilidade da cidade; e
VI — a protecdo do patriménio histérico, cultural e ambiental/ecoldgico.

8 1.° A funcao social da Cidade de Santa Teresa serd cumprida quando
atender as diretrizes da politica urbana estabelecidas no artigo 2° da Lei Federal n®
10.257, de 10 de Julho de 2001 — Estatuto da Cidade. Entre elas, cabe ressaltar:
| - a promocédo da justica social, mediante acdes que visem a erradicacao da
pobreza e da exclusao social, a reducdo das desigualdades sociais e da segregacao
sécio-espacial;



Il - o direito a cidade, entendido como o direito a terra urbana, a moradia digna, ao
saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

lll - o respeito, a protecdo e a preservacao dos principais marcos da paisagem
urbana, da cultura e da memodria social;

IV - 0 acesso ao lazer e a preservacdo e conservacdo do meio ambiente,
assegurando a protecdo dos ecossistemas e recursos ambientais existentes e
garantindo a todos os habitantes um meio ambiente ecologicamente equilibrado; e

V - o0 desenvolvimento sustentavel, promovendo a reparticdo equanime do produto
social e dos beneficios alcancados, proporcionando um uso racional dos recursos

naturais, para que estes estejam disponiveis as presentes e futuras geracoes.

§ 2.° A funcédo social da propriedade se dard quando, respeitadas as
disposi¢cdes contidas no § 1° deste Artigo:
| - for utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos,
bem como do equilibrio ambiental;
Il - atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor;
Il - assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de
vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas; e
IV - assegurar 0 respeito ao interesse coletivo quanto aos limites, parametros de
uso, ocupacao e parcelamento do solo, estabelecidos nesta Lei Complementar e na
legislag&o dela decorrente.

§ 3.° A gestdo da cidade sera democratica, incorporando a participacao
dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulacdo, execucdo e
acompanhamento, garantindo:
| - a participacao popular e a descentralizacdo das acfes e processos de tomada de
decisado publicos em assuntos de interesses sociais;
Il - a participacao popular nas definicdes de investimentos do orcamento publico;
[ll - o desenvolvimento sustentavel;
IV - 0 acesso publico e irrestrito as informacdes e andlises referentes a politica
urbana,;
V - a capacitacdo dos atores sociais para a participacdo no planejamento e gestéo
da cidade; e
VI - a participacao popular na formulacdo, implementacao, avaliacdo, monitoramento
e revisao da politica urbana.

8 4.° O principio da equidade sera cumprido quando as diferencas
entre as pessoas e 0s grupos sociais forem respeitados pela legislacdo e, na
implementacéo da politica urbana, todas as disposi¢des legais forem interpretadas e
aplicadas de forma a reduzir as desigualdades socioecondmicas no uso e na
ocupacao do solo deste municipio, devendo atender aos seguintes objetivos:
| - a construgdo de uma sociedade livre, justa e solidaria;

Il - a erradicacdo da pobreza, da marginalizacdo e a reducédo das desigualdades
sociais e regionais;



Il - a justa distribuicho de O6nus e beneficios decorrentes do processo de
urbanizacao; e

IV - a promocéo do bem de todos sem preconceitos de origem, raca, cor, idade, e
quaisquer outras formas de discriminacao.

8 5.2 O principio da sustentabilidade da cidade sera atendido quando
as politicas setoriais urbanas incorporarem, de forma integrada e harmodnica, as
dimensfes fisicas, ambientais, sociais e econdmicas, respeitando as diferencas
sociais e culturais da populacao.

8 6.° O patrimbnio historico-cultural e as areas de significado
ambiental/ecologico serdo protegidos com a adogcdo de procedimentos de
fiscalizacdo, manutencédo e qualificacdo, de modo que os cidaddos possam deles
usufruir, sem prejuizo para a coletividade.

8§ 7.° O Municipio devera dispor de legislacbes, politicas publicas e
programas especificos voltados para a reducdo da desigualdade social, que
objetivem:
| - a garantia de condicGes dignas de habitabilidade para a populacdo de baixa
renda;

Il - o usufruto pleno da economia e da cultura, com a utilizacdo dos recursos para o
beneficio de todos os habitantes, utilizando critérios de equidade distributiva,
complementaridade econémica, respeito a cultura e a sustentabilidade ecolbgica; e
lll - a reparticdo dos 6nus fiscais do modo mais justo possivel, considerando o
principio da capacidade contributiva.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 4.° Sao objetivos gerais deste Plano Diretor:
| - ordenar o uso do solo urbano e rural, promovendo a integracdo e
complementaridade entre as atividades, tendo em vista o desenvolvimento socio-
econdmico integrado no municipio;
Il - combater a especulacao imobiliaria;
lll - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacdo, com a elevacao da qualidade de vida, particularmente no que se refere
a saude, educacéo, cultura, condi¢cdes habitacionais, de infraestrutura e servigcos
publicos, de forma a promover a inclusdo social, acessibilidade e eliminar as
desigualdades;
IV - urbanizar adequadamente os vazios urbanos e integrar os territorios da cidade;
V - recuperar os investimentos do Poder Publico que tenham resultado na
valorizagédo de imoveis urbanos;
VI - induzir a utilizacdo de imoveis ndo edificados, subutilizados e néo utilizados;
VII - definir areas adenséaveis e nao adensaveis de acordo com a capacidade de
suporte de infraestrutura instalada e preservagéo ambiental,



VIII - fixar critérios que assegurem a funcdo social da propriedade, cujo uso e
ocupacdo deverdo respeitar a legislacdo urbanistica, a protecdo do patriménio
natural e do construido e o interesse da coletividade;

IX - promover a urbanizacéo e a regularizacédo fundiaria das areas irregulares;

X - estabelecer parametros de ocupacéo e parcelamento do solo, bem como critérios
para a revisao da legislacéo de parcelamento, uso e ocupacao do solo;

XI - preservar e conservar o patriménio de interesse histérico, arquitetonico, cultural
e paisagistico;

XIl - preservar pontos visuais significativos dos principais marcos da paisagem
urbana,;

XIII -promover a integracéo e o desenvolvimento do turismo regional,

X1V - preservar 0s ecossistemas e recursos naturais;

XV - promover o saneamento ambiental em seus diferentes aspectos;

XVI - reduzir os riscos urbanos e ambientais;

XVII - recuperar a cobertura florestal do municipio, compreendendo as areas de
preservagao permanente e a reserva legal;

XVIII - construir um sistema democratico e participativo de planejamento e gestdo da
cidade;

XIX - atender as necessidades de transporte e mobilidade da populacéo,
promovendo um padrdo sustentavel que atenda as necessidades locais e regionais,
além de integrar as diversas modalidades disponiveis;

XX - qualificar o espaco viario, a circulacdo das pessoas e o transporte de bens e
mercadorias;

XXI - estimular e ordenar a atividade industrial; e

XXII - ampliar a oferta de areas para a producao habitacional de interesse social com
qualidade, dirigida aos segmentos de menor renda.

CAPITULO 1l
DAS DIRETRIZES DA POLITICA TERRITORIAL

SECAO |
DA POLITICA DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 5.° Sdo diretrizes da Politica de Uso e Ocupacéo do Solo:
| — implementagdo do macrozoneamento;
Il — destinagdo de &reas para Habitacdo de Interesse Social — HIS — nas zonas
adensaveis;
Il — promocgé&o da regularizagédo fundiéria e da urbanizagcédo de areas ocupadas, nos
moldes da Lei Federal n® 13.465/2017 ou a qual Ihe substituir;
IV — implementacdo de um sistema de &reas verdes e lazer;
V — criacdo de mecanismos de incentivo para a preservacao dos imoveis de
interesse historico, cultural, paisagistico, ambiental e ecoldgico;
VI — inducao da ocupacéo dos vazios urbanos nas zonas de adensamento;
VII — implantacdo de espagos e equipamentos publicos e comunitérios; e



VIII — viabilizacdo de parcerias com a iniciativa privada e associacdes de moradores
na gestao dos espacos publicos.

~ SEGAOII )
DA POLITICA DE HABITACAO

Art. 6.° S&o diretrizes da politica habitacional:
| — promover a regularizacdo fundiaria juridica e urbanistica dos assentamentos
habitacionais precéarios e irregulares de baixa renda;
Il — promover acesso a terra, por intermédio de instrumentos urbanisticos que
assegurem a utilizacdo adequada das areas vazias e subutilizadas;
[l — impedir novas ocupagdes irregulares ou clandestinas nas macrozonas com
destinacao urbana e/ou rural,
IV — democratizacdo do acesso a terra e a moradia digna pelos habitantes da
cidade, com melhoria das condi¢cbes de habitabilidade, preservacdo ambiental e
qualificac@o dos espacos urbanos, priorizando as familias de baixa renda; e
V —vinculacédo da politica habitacional as politicas sociais.

) SECAO Il ]
DA POLITICA DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 7.° A regularizagdo fundiaria trata de processos de intervencao
publica sob os aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econdmicos e
sécio-ambientais, que objetivam legalizar a permanéncia de populacdes em areas
urbanas ocupadas em desconformidade com a legislacao, implicando em melhorias
no ambiente urbano do assentamento, buscando o resgate da cidadania e da
qualidade de vida da populacéo beneficiaria.

Art. 8.° As areas irregulares ocupadas por populacdo de média e alta
renda poderdo sofrer processos de regularizagao juridica, mediante contrapartida em
favor da cidade, de acordo com a regulacdo estabelecida em leis especificas
Federal, Estadual e Municipal.

Art. 9.° Sdo diretrizes da Politica de Regularizagdo Fundiaria:
| - garantia do direito & moradia a populacéo de baixa renda;
Il - a seguranca juridica da posse como forma de garantir a permanéncia das
pessoas nos locais que ocupam;
[l - inclus&o social por meio de programas pos-regularizacéo fundiaria;
IV - promocao de condi¢des adequadas de habitabilidade; e
V - participacdo da populacdo beneficiada em todas as etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

Paradgrafo Gnico. O processo de regularizagdo fundiaria devera
obedecer as diretrizes estabelecidas em lei especifica.



Art. 10. O Poder Executivo Municipal devera articular os diversos
agentes envolvidos no processo de regularizagdo, como representantes do
Ministério Publico Estadual ou Federal, do Poder Judiciario, do Cartério de Registro
de Notas e Imoveis, dos Governos Estadual e Municipal, bem como dos grupos
sociais envolvidos, visando equacionar e agilizar os processos de regularizacao
fundiéria.

Art. 11. Nas hipoteses de isen¢des ndo previstas em lei especifica, o
Poder Executivo podera viabilizar, mediante instrumento juridico cabivel, a
gratuidade do primeiro registro dos titulos de concessédo de direito real de uso,
cessdo de posse, concessao especial para fins de moradia, direito de superficie,
compra e venda, entre outros, no Cartério de Registro de Imdveis quando se tratar
de populacédo de baixa renda.

Art. 12. A regularizacdo fundiaria, sob o aspecto juridico, podera ser
efetivada através de instrumentos previstos na legislagéo pertinente.

~ SEGAO IV
DA POLITICA DE MEIO AMBIENTE

Art. 13. S&o diretrizes da Politica de Meio Ambiente:
| - desenvolvimento e democratizacdo do meio ambiente urbano saudavel, com
respeito as normas ambientais e protecdo dos Direitos Humanos;
Il - reducéo dos riscos sdcio-ambientais;
Il - ampliacdo da educacédo ambiental,
IV - preservacado da paisagem e dos pontos visuais notaveis do municipio;
V - preservagdo, conservacdo, recuperacao e uso sustentavel dos ecossistemas e
recursos naturais;
VI - ampliacdo, conservacao e gestdo democratica das areas verdes;
VII - reducéo dos niveis de polui¢do visual, sonora, do ar, das aguas e dos solos;
VIII - uso racional de recursos hidricos, tais como irrigacdo, manejo sustentavel do
solo e gerenciamento; e
IX- estimulo ao uso de fontes de energia com menor potencial poluidor.

SUBSECAO |
DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 14. Sao diretrizes da Politica de Saneamento Ambiental:
| - universalizagcdo dos servigos de saneamento basico, de abastecimento de agua
potavel em quantidade suficiente para atender as necessidades basicas de
consumo, de coleta e tratamento de esgotos;
Il - estimulo ao reuso da agua para fins industriais e outros que ndo 0 consumo
humano;
[l - reducéo da geracéo de residuos soélidos com implantacédo e ampliacdo da coleta
seletiva e reciclagem; e
IV - melhoria no sistema de drenagem pluvial.



Art. 15. Para garantir as diretrizes desta Secdo serdo utilizados os
instrumentos da Politica Ambiental em vigor, em consonancia com a Lei Municipal n°
2.695/2017 e suas alteracoes.

SECAO YV
DA POLITICA DE PROTECAO DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E
PAISAGISTICO

Art. 16. A Politica de Preservacdo do Patriménio Historico, Cultural e
Paisagistico do Municipio de Santa Teresa tem por objetivo preservar, qualificar,
resgatar e dar utilizacdo social a toda expressdo material e imaterial, tomada
individual ou em conjunto, desde que portadora de referéncia a identidade, a acéao
ou a memoria dos diferentes grupos da sociedade.

8 1.° Entende-se por patrimonio cultural material toda e qualquer
expressao e transformacdo de cunho histérico, artistico, arquiteténico, paisagistico,
urbanistico, cientifico e tecnoldgico, incluindo obras, edificagbes, elementos naturais,
objetos, documentos e demais espacos destinados as manifestacdes artistico-
culturais.

8§ 2.° Entende-se por patrimonio cultural imaterial todo e qualquer
conhecimento e modo de criar, fazer e viver identificados como elemento
pertencente a cultura comunitaria, incluindo festas, dancas, entretenimento,
manifestacdes literarias, musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outras
praticas da vida social.

Art. 17. Sao diretrizes da Politica de Preservacdo de Patriménio
Historico, Cultural e Paisagistico:
| - compatibilizar os usos e atividades com a protecdo do patrimbnio historico,
cultural e paisagistico;
Il — estabelecer e consolidar a gestéao participativa do patriménio cultural;
Il — promover e identificar o cadastramento do patriménio histérico, cultural e
paisagistico do Municipio;
IV — estimular o uso, conservacdo e restauro do patrimdénio historico, cultural e
paisagistico;
V - compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a preservacdo da
identidade cultural; e
VI - estimular a preservagdo da diversidade cultural existente no municipio, por meio
do seu patriménio material e imaterial.

SECAO VI
DA POLITICA DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

Art. 18. Sao diretrizes da Politica de Transporte e de Mobilidade
Urbana:



| - promocéo da seguranca, educacao e paz no transito;

Il - melhorias nas condi¢gOes de circulacdo e de seguranca dos pedestres e ciclistas,
garantindo um percurso seguro, livre de obstaculos e acessivel a todos os cidadaos;

[l - apoio e incentivo as viagens ndo motorizadas;

IV - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, especialmente em intersecbes e
trechos com grande numero de acidentes;

V - compatibilizacéo entre a hierarquizacéo viaria e as formas de uso e ocupacéo do
solo urbano;

VI — desestimulo ao trafego de passagem em vias locais;

VII - promover estudos para a ado¢éo de outras modalidades de transporte coletivo;

VIIl — dar tratamento urbanistico adequado as vias da rede estrutural e corredor de
transporte, de modo a garantir a seguranca dos cidaddos e preservacao do
patrimdnio histérico, ambiental e arquitetdnico da cidade;

IX — estimular a acessibilidade as pessoas com deficiéncia temporaria ou
permanente; e

X — promover o transporte intermunicipal.

) SECAO VI i
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 19. S&o diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econémico:
| - atracdo de investimentos publicos ou privados, nacionais e estrangeiros,
compatibilizando crescimento econémico, com geracdo de empregos e renda para a
populacéo local e preservacao do equilibrio ambiental;
Il - fomento & micro, pequena e média empresas no Municipio;
lIl - dinamizagdo da capacidade economica de forma articulada entre as atividades
industrial, comercial e agricola e as atividades culturais e turisticas;
IV - requalificagdo dos principais eixos comerciais da cidade através de intervencfes
urbanas, criando novas centralidades;
V - incentivo a permanéncia do pequeno agricultor na zona rural com a criacdo de
mecanismos de comercializacdo de produtos;
VI - implantag&o de nucleos industriais organizados, saneados e ocupados de forma
satisfatoria e ecologicamente moderna;
VII - investimento na qualificacdo de mao-de-obra local; e
VIIl - captacdo de recursos publicos e ou privados acoplados aos dispositivos de
planejamento especifico, de modo a fomentar o desenvolvimento econdmico local.

_ TiTuLo
DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

SECAO |
DOS OBJETIVOS



Art. 20. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestado Territorial
(SMPGT), institui estruturas e processos democraticos e participativos que visam
permitir o desenvolvimento de um processo continuo, dinamico e flexivel de
planejamento e gestdo da politica territorial.

Art. 21. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial se
pauta nos seguintes objetivos:
| — aumentar a eficacia da acao governamental, promovendo:
a) integracdo entre Orgdos e entidades municipais afins ao desenvolvimento
territorial;
b) cooperagcdo com os governos Federal, Estadual e com os Municipios da regiéo,
no processo de planejamento e gestao das questdes de interesse comum; e
c) capacitacao da populacéo para o exercicio da cidadania;
Il — promover a participagdo de setores organizados da sociedade e da populacéo
nas politicas de desenvolvimento territorial;
Il — viabilizar parcerias com a iniciativa privada no processo de urbanizacéo,
mediante o uso de instrumentos da politica urbana, quando for do interesse publico
e compativel com a observancia das funcfes sociais da cidade;
IV — instituir mecanismos permanentes para implementacéo, revisdo e atualizacao
do Plano Diretor Municipal, articulando-o com o processo de elaboragéo e execucao
do orcamento municipal;
V — instituir processos integrados de elaboracédo, implementacdo e acompanhamento
de planos, programas, anteprojetos de Lei e projetos urbanos, assim como sua
permanente revisao e atualizacdo; e
VI — viabilizar canais diretos e efetivos de divulgacdo para toda a populacdo dos
processos de discussdo e tomada de decisbes dos temas referentes ao
planejamento e gestao do territério de Santa Teresa.

Art. 22. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial €
composto por:
| — Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD;
Il — Grupo Técnico de Apoio — GTA; e
[Il = Fundo Municipal do Plano Diretor — FMPD.

i SECAQ Il
DOS ORGAOS DE GESTAO DO PLANO DIRETOR

SUBSECAO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Art. 23. O Conselho Municipal do Plano Diretor, 6rgdo consultivo e
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica territorial, € composto
por representantes do Poder Publico, Setor Produtivo e da Sociedade Civil.

Art. 24. O Conselho Municipal do Plano Diretor sera paritario,
composto por 10 (dez) membros, obedecendo aos seguintes critérios:
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| — 01 (um) representante e respectivo suplente da Secretaria Municipal de Obras e
Infraestrutura;

II - 01 (um) representante e respectivo suplente da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente;

[l — 01 (um) representante e respectivo suplente da Secretaria Municipal de Turismo
e Cultura;

IV - 01 (um) representante e respectivo suplente da Procuradoria Juridica Municipal;
V - 01 (um) representante e respectivo suplente da Secretaria Municipal de
Planejamento e Assuntos Estratégicos; e

VI - 05 (cinco) representantes e respectivos suplentes da Sociedade Civil e Setor
Produtivo, sendo:

a) 01 (um) representante de Associacfes Comerciais;

b) 01 (um) representante de Associacdes Sindicais sediadas no Municipio;

c) 02 (dois) representantes de Associacdes Beneficentes; e

d) 01 (um) representante de AssociacGes de Moradores.

8§ 1.° Havendo mais de uma entidade por segmento interessada em
participar do Conselho, sera realizado sorteio em dia e hora devidamente convocado
pelo Prefeito Municipal, onde ser& garantida a participacao dos interessados.

§ 2.° O mandato dos membros do Conselho Municipal do Plano Diretor
sera de 02 (dois) anos, admitida apenas uma reconducao.

8§ 3.° As vagas destinadas aos representante do poder publico
municipal, serdo preenchida preferencialmente por servidores efetivos.

Art. 25. Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor:
| — acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
guestBes relativas a sua aplicacdo, no ambito territorial do Municipio de Santa
Teresa;
Il — deliberar e emitir parecer sobre propostas de alteracéo da Lei do Plano Diretor;
[l — acompanhar a execuc¢éo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
territorial, inclusive os planos setoriais;
IV — deliberar sobre projetos de Lei de interesse da politica territorial, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal,;
V — gerir 0s recursos oriundos do Fundo Municipal do Plano Diretor;
VI — monitorar a concessao de outorga onerosa do direito de construir e a aplicagéo
da transferéncia do direito de construir;

VIl — aprovar e acompanhar a implementacdo das Operacdes Urbanas
Consorciadas;
VIII - propor e acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos urbanisticos;

IX — zelar pela integracdo das politicas setoriais;

X — deliberar sobre as omissfes e casos nao perfeitamente definidos pela legislacao
urbanistica Municipal;

Xl — convocar, organizar e coordenar as conferéncias e o Forum Municipal de
Politica Urbana;
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XII — convocar audiéncias publicas;

Xl — elaborar e aprovar o regimento interno;

XIV — formular alternativas e propostas para 0s processos de urbanizacdo
existentes ou a existir em cada setor de sua competéncia municipal;

XV — deliberar sobre os recursos por parte do interessado quanto a analise do GTA,;
XVI - deliberar quanto o reconhecimento ou instituicdo de Lei especifica de novas
ZEIS e de seus planos de urbanizacdo encaminhados pelo Poder Executivo; e

XVII — deliberar sobre a regularizacdo de edificacbes consolidadas até a data de 13
de novembro de 2012, encaminhados pela Secretaria Municipal de Obras e
Infraestrutura.

Paragrafo Gnico. O CMPDM podera editar resolu¢des, que visem
aplicar contrapartidas financeiras para regularizacdo de obras consolidadas apos a
vigéncia da Lei Complementar 004/2012.

Art. 26. O Conselho Municipal do Plano Diretor definira a estrutura do
suporte técnico e operacional para a realizacdo das suas atividades.

Art. 27. O Conselho Municipal do Plano Diretor podera instituir
camaras técnicas, comissdes e grupos de trabalho especificos.

Art. 28. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e
operacional ao Conselho Municipal do Plano Diretor, necessarios a seu pleno
funcionamento.

Art. 29. Os atos administrativos do Conselho Municipal do Plano
Diretor sdo publicos e as Resoluc¢des deverdo ser publicadas na imprensa oficial do
Municipio.

SUBSECAO II
DO GRUPO TECNICO DE APOIO — GTA

Art. 30. O Grupo Técnico de Apoio — GTA, 6rgdo consultivo e
deliberativo do Poder Executivo Municipal, € composto por representantes técnicos,
conforme descrito a sequir:
| — 01 (um) Representante técnico do Setor Juridico;

Il — 02 (dois) técnicos, sendo um engenheiro civil e um arquiteto, quando houver;

[l - 01 (um) responsavel pelo setor de cadastro urbano;

IV — 01 (um) fiscal de obras;

V - 01 (um) técnico da Secretaria de Meio Ambiente, com formagé&o de nivel técnico
em segundo grau ou superior;

VI - 01 (um) fiscal de meio ambiente;

VII — 01 (um) fiscal de vigilancia sanitaria; e

VIl — 01 (um) técnico da Secretaria de Turismo e Cultura, com formacgéo de nivel
técnico em segundo grau ou superior.
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Paragrafo unico. A composi¢cdo e o funcionamento do GTA seréo
regulamentados por ato do Prefeito Municipal.

Art. 31. Sao atribuicdes do GTA:
| — elaborar o Termo de Referéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;
Il — analisar projetos de reforma, construcdo ou ampliacdo de empreendimentos
sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV;
Il — efetuar andalise prévia para aprovacdo de projeto para emissdo de Alvard de
Funcionamento em empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanca
- EIV,
IV — emitir parecer sobre omissfes e casos ndo perfeitamente definidos pela
legislacdo urbanistica municipal de projetos, antes de serem encaminhados ao
Conselho Municipal do Plano Diretor; e
V — dar suporte técnico aos Conselhos Municipais, quando solicitado.

SECAO I
DO FUNDO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Art. 32. O Fundo Municipal do Plano Diretor - FMPD é constituido
pelas seguintes fontes de receita:
| — recursos préprios do Municipio;
Il — transferéncias intergovernamentais;
lIl — transferéncias de instituicdes privadas;
IV — transferéncias do exterior;
V — transferéncias de pessoa fisica ou juridica;
VI — receitas provenientes da Concesséo do Direito Real de Uso de areas publicas,
exceto nas ZEIS;
VII — receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;
VIII — receitas provenientes da Concesséao do Direito de Superficie;
IX — rendas provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos proprios;
X — doacdes;
Xl - receitas provenientes de valores devidos das medidas mitigadoras e/ou
compensatoérias determinadas pelos Estudos de Impacto de Vizinhanca;
XIl — receitas provenientes de regularizacao de edificacbes e fundiéria;
XIII - receitas provenientes de resolu¢des do conselho e;
XIV - outras receitas que lhe sejam destinadas por Lei.

Art. 33. O FMPD sera gerido pelo Conselho Municipal do Plano Diretor
e seus recursos deveréao ser aplicados em:
| - producéo de Habitagdo de Interesse Social em todo o Municipio;
Il - infraestrutura e equipamentos publicos;
[Il — infraestrutura e equipamentos para os setores de fiscalizacdo municipal;
IV — Capacitacao técnica para os fiscais municipais e para os membros do CMPDM
ou GTA;
V - realizagdo da Conferéncia Municipal de Politica Territorial, Forum Municipal de
Politica Territorial e Audiéncias Publicas;
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VI - protecdo e recuperacdo de areas e imoveis de interesse historico, cultural,
ambiental e paisagistico;

VII - elaboracédo e implementacéo de projetos urbanisticos; e

VIII - regularizacao fundiaria de interesse social.

Paragrafo Unico. Toda e qualquer utilizagdo dos recursos provenientes
do FMPD, deveréo, obrigatoriamente, ser aprovada pelo CMPDM.

CAPITULO Il i i
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 34. Fica assegurada a participacdo da populacdo em todas as
fases do processo de gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes
instancias de participacao:
| — Conferéncia Municipal de Politica Territorial;

Il - Forum Municipal de Politica Territorial,
lIl - audiéncias, debates e consultas publicas;
IV - iniciativa popular de projetos de Lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento territorial;
V - reunides dos Conselhos Municipais relacionados a politica urbana; e
VI - plebiscito e referendo.

SECAO Il
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL

Art. 35. A Conferéncia Municipal de Politica Territorial ocorrera,
ordinariamente, a cada 04 (quatro) anos, e, extraordinariamente, quando convocado
pelo CMPD ou pelo chefe do Poder Executivo quando da necessidade de alteracéo
do PDM em virtude de comprovacdo técnica de efeitos nocivos aos principios e
valores tutelados nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. As Conferéncias serdo abertas a participacdo de
todos, sendo reservado o direito a voto ao eleitor do Municipio de Santa Teresa.

Art. 36. A Conferéncia Municipal de Politica Territorial devera, dentre
outras atribuicdes:
| - apreciar e propor as diretrizes da politica territorial do Municipio de Santa Teresa;
Il - sugerir ao Poder Executivo Municipal adequag¢do das acles estratégicas
destinadas a implementacéo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos
territoriais;
lll - debater os relatorios de avaliagdo da politica territorial, apresentando criticas e
sugestoes;
IV - recomendar a¢des publicas prioritarias para o quadriénio seguinte; e
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V — sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no
momento de sua modificacao ou revisao.

Art. 37. O funcionamento, organizagdo e 0 regimento interno da
Conferéncia Municipal de Politica Territorial serdo regulamentados por ato do Poder
Executivo.

] SECAO Il
DO FORUM MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL

Art. 38. O Férum Municipal de Politica Territorial, 6rgdo consultivo do
Poder Executivo, retne os seguintes Conselhos Municipais relacionados a politica
territorial:
| - Conselho Municipal do Plano Diretor — CMPD;
Il - Conselho Municipal do Meio Ambiente — CMA;
[Il - Conselho Municipal de Habitagéo de Interesse Social — CMHIS;
IV - Conselho Municipal de Turismo — COMTUR,;
V — Conselho Municipal de Cultura e Patriménio Historico e Artistico — CMCPHA;
VI - Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel - CMDRS;
VII — Conselho Municipal de Saude - CMS; e
VIIl — Conselho Municipal Assisténcia Social - CMAS.

Art. 39. O Férum Municipal de Politica Territorial sera convocado pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor, ordinariamente a cada 02 (dois) anos e,
extraordinariamente, quando se fizer necessario.

Paragrafo Unico. As reunifes do FOrum serdo abertas a participacéo
de todos os cidadéos.

Art. 40. O Forum Municipal de Politica Urbana devera, dentre outras
atribuicdes:
| - apreciar as diretrizes da politica territorial do Municipio;
Il — sugerir ao Executivo as adequacdes nas aclOes estratégicas destinadas a
implementacéo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;
Il — deliberar sobre o plano de trabalho para o ano seguinte; e
VI — sugerir propostas de alteracéo das Leis do Plano Diretor, do Codigo de Obras e
Edificacdes e do Codigo de Posturas Municipais a serem consideradas ho momento
de sua modificacao ou revisao.

Art. 41. As despesas para a realizagdo do Férum Municipal de Politica
Urbana e Audiéncias Publicas, quando ndao houver recursos no Fundo Municipal do
Plano Diretor, seréo custeadas pelo Poder Executivo.

SECAO IV
DA AUDIENCIA, DEBATES E CONSULTAS PUBLICAS
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Art. 42. A Audiéncia Publica é uma instancia de discussdo onde a
administracdo publica informa e esclarece duvidas sobre acdes, planos e projetos,
publicos ou privados, relativos a politica territorial, de interesse dos cidadaos direta e
indiretamente atingidos pela decisdo administrativa, convidados a exercerem 0
direito a informacéo e o direito de manifestacdo sobre estes mesmos projetos.

Art. 43. O debate € uma instancia de discussdo onde a administracéo
publica disponibiliza de forma equanime, tempo e ferramentas para a exposi¢do de
pensamentos divergentes sobre acfes, planos e projetos, publicos ou privados,
relativos & politica territorial de interesse dos cidadaos.

Paragrafo Unico. Os debates poderdo ser requeridos até 10 (dez)
dias apos a realizacdo da audiéncia publica, pelo CMPD ou mediante apresentacao
de requerimento de associa¢fes constituidas ha mais de um ano, que tenham
dentre suas atribuicbes a defesa dos interesses envolvidos na discussdo ou
assinado por, no minimo, 30% (trinta por cento) do numero de participantes da
audiéncia supracitada, contendo nome legivel e nimero do titulo de eleitor.

Art. 44. A consulta publica é uma instancia na qual a administracdo
publica podera tomar decisfes vinculadas ao seu resultado. A consulta publica é
obrigatéria, sob pena de nulidade do ato, nos casos de Operacdo Urbana
Consorciada e nos casos de relevante impacto para a cidade na paisagem, cultura e
modo de viver da populacédo e adensamento populacional.

Paragrafo Unico. A consulta publica devera ser precedida de
audiéncia e debate publico para viabilizar a plena compreensdo dos fatos pelos
votantes.

Art. 45. A convocacdo para a realizacdo de audiéncias, debates e
consultas publicas sera feita no periodo de 10 (dez) dias que a antecederem, por
meio de propaganda nos meios de comunicacdo, assegurada publicacdo no site
oficial do Municipio e a fixacao de edital em local de facil acesso na entrada principal
da sede da Prefeitura Municipal.

8 1.° As audiéncias publicas deverdo ocorrer em local acessivel aos
interessados e, quando realizada em dias Uteis, apos as 18h.

§ 2.° Na consulta publica tera direito a voto o eleitor do Municipio de
Santa Teresa.

8 3.° Ao final de cada reunido sera elaborado relatério contendo os
pontos discutidos que sera anexado ao processo administrativo correspondente, a
fim de subsidiar a deciséo a ser proferida.
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SECAO V
DA INICIATIVA POPULAR

Art. 46. Fica assegurada a iniciativa popular na elaboracdo de Leis,
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

8 1.° A iniciativa popular para a elaboracéo de Leis devera atender ao
disposto no Artigo 37 da Lei Organica do Municipio de Santa Teresa.

§ 2.° Para a iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano sera necessaria a manifestacdo de no minimo 5% (cinco
por cento) do total dos eleitores do Municipio, regido ou bairros, dependendo da
area de influéncia dos mesmos.

SECAO VI
DO PLEBISCITO E REFERENDO

Art. 47. O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater
geral que visa decidir previamente sobre fato especifico, decisao politica, programa
ou obra publica, a ser exercitado no ambito da competéncia Municipal, relacionada
aos interesses da comunidade local.

Paragrafo uUnico. O recebimento do requerimento do plebiscito
importara em suspensdo imediata da tramitacdo do procedimento administrativo
correspondente ao pedido, até sua deciséo.

Art. 48. O referendo é a manifestacdo do eleitorado sobre matéria
legislativa de ambito municipal decidida no todo ou em parte.

Art. 49. O plebiscito e o referendo de iniciativa popular deverao
obedecer ao disposto na legislacado pertinente.

TITULO 1lI
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 50. S&o objetivos do ordenamento territorial do Municipio de Santa
Teresa:
| - atender a funcao social da propriedade, com a subordinacdo do uso e ocupacéo
do solo ao interesse coletivo;
Il - condicionar a ocupacdo do espaco urbano a protecdo e respeito ao meio
ambiente, aos recursos naturais e ao patriménio histoérico, cultural e paisagistico;
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Il - incentivar, qualificar ou coibir a ocupacao do espaco urbano, compatibilizando-o
com a capacidade de infraestrutura, com o sistema de mobilidade urbana e com a
protecdo ao meio ambiente e a paisagem;

IV - incentivar a apreciacdo da paisagem e o usufruto do patrimonio natural como
elemento representativo da imagem de Santa Teresa;

V - conter a expansédo da ocupacgdo urbana em areas de protecdo ambiental;

VI - minimizar os custos de implantacdo, manutencédo e otimizacao da infraestrutura
urbana e servi¢os publicos essenciais;

VII - identificar as areas de ocupacéo irregular para efeito do planejamento urbano;
VIII - controlar o impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou intenso nas
areas ja adensadas e nos principais eixos viarios; e

IX - estimular a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte compativeis com
0 uso residencial, evitando a segregacdo dos espacos e deslocamentos
desnecessarios.

Art. 51. Para o ordenamento do uso e da ocupacao do solo o territorio
municipal sera dividido em areas rurais e areas urbanas.

CAPITULO I
DO PERIMETRO URBANO

Art. 52. Perimetro Urbano é a forma de organizacdo administrativa do
Municipio, que separa as areas rurais das urbanas, refletindo a dindmica da cidade.
Seu desenho deve seguir as condi¢cdes naturais e as direcdes logicas em que pode
Oou ndo prosseguir o processo de urbanizacao.

Art. 53. Os objetivos do Perimetro Urbano sao:
| - evitar a ocupacdo de uma terra produtiva,
Il - evitar o processo de urbanizacdo nas areas rurais; e
Il - proteger areas de interesse historico, ambiental e paisagistico.

Art. 54. O territério do Municipio de Santa Teresa contém 06 (seis)
perimetros urbanos, com as areas circunscritas, conforme Anexo |, identificados
abaixo:
| — Municipio (Prancha 01/07);

Il — Sede (Prancha 02/07);

[Il — Santo Antdnio do Canaé (Prancha 03/07);
IV — Alto Santa Maria (Prancha 04/07);

V — Sao Joao de Petropolis (Prancha 05/07);
VI — Vinte e Cinco de Julho (Prancha 06/07); e
VII — Alto Caldeirdo (Prancha 07/07).

CAPITULO 1l
DO ZONEAMENTO
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Art. 55. O zoneamento € o instrumento destinado a atribuir diretrizes
de ordenamento para as diferentes partes do territério do municipio, tendo como
objetivo fazer cumprir a funcéo social da cidade e da propriedade urbana, tendo em
vista 0 estado da urbanizacdo, as condi¢cdes de implantacdo da infraestrutura de
saneamento basico, do sistema viario e do meio fisico, as vocac¢des econdémicas, as
caracteristicas fisicas e ambientais, entre outros.

Paradgrafo Unico. O zoneamento se apresenta sob as formas de
Macrozoneamento, Zoneamento Urbano e Areas Rurais.

SECAO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 56. O Macrozoneamento do territdério consiste na divisdo do
Municipio em unidades territoriais que fixam os principios fundamentais de uso e
ocupacao do solo das areas urbanas e rurais, definindo uma visdo de conjunto que
integra todo o Municipio.

Art. 57. Ficam estabelecidas as seguintes Macrozonas, -cuja
localizac&o e limites sdo os constantes no Anexo II.
| - Macrozona de Desenvolvimento Integrado - MDI.
Il - Macrozona de Desenvolvimento Rural — MDR.

SUBSECAO |
DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO — MDI

Art. 58. A Macrozona de desenvolvimento integrado consiste nas areas
do territério municipal, onde coexistem o desenvolvimento de atividades econémicas
diversificadas com importantes elementos do patriménio ambiental.

Art. 59. Para fins de estabelecimento de diretrizes e normas de uso e
ocupacdo e, considerando especificidades das atividades econdomicas e dos
ecossistemas locais, a macrozona de desenvolvimento integrado subdivide-se em
duas partes:
| — Macrozona de Desenvolvimento Integrado |I.

Il - Macrozona de Desenvolvimento Integrado Il.

Art. 60. A Macrozona de Desenvolvimento Integrado | esta localizada
as margens do perimetro leste e sul do municipio, agrega o principal ndcleo urbano,
a Sede, concentrando as principais ofertas de comércio e servigco e oportunidades
de trabalho, com remanescentes do Bioma Mata Atlantica, o maior desenvolvimento
das atividades turisticas nas modalidades agroturismo, ecoturismo, clima de
montanha e gastronomia, e ainda o desenvolvimento de atividades agricolas
diversificadas, inclusive agroindustria.

Art. 61. S0 objetivos da Macrozona de Desenvolvimento Integrado I:
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| - controlar a expanséo urbana da Sede, incentivando o adensamento dos vazios
urbanos nas areas de melhor infraestrutura e menor interferéncia ambiental;

Il - coibir a ocupacédo em areas de interesse ambiental;

lIl - promover agdes de regularizacdo urbanistica e fundiaria nas areas de ocupagéo
irregular do nucleo urbano;

IV - compatibilizar a ocupacdo da area urbana com a rede viaria existente e
projetada;

V - garantir padrdes adequados de mobilidade e acessibilidade na area urbana;

VI - ampliar e qualificar a rede viaria de atendimento as comunidades rurais,
principalmente no que se refere ao escoamento da producdo, de forma a néo
comprometer os fluxos internos da area urbana;

VIl - criar alternativas de acesso e qualificar a estrutura viaria da regido,
principalmente 0s eixos que integram o patrimbénio ambiental, paisagistico e
arquitetonico;

VIII - estimular a multifuncionalidade no uso do solo urbano, garantindo uma
distribuicdo equilibrada das ofertas de comércio e servigos nas diferentes partes do
territorio;

IX - estimular a multifuncionalidade no uso do solo rural de forma a permitir o
aproveitamento dos potenciais agricola e turistico do Municipio;

X - estimular atividades econdmicas de baixo impacto ambiental;

XI - ampliar e qualificar a infraestrutura e os servicos de saneamento ambiental na
area urbana, adequando a realidade atual, bem como a demanda futura;

XIl - estimular a implantacéo de atividades ligadas ao beneficiamento agricola;

XIll - dotar a area de infraestrutura de apoio as atividades turisticas, tais como
sistemas de transporte, informacéo, comunicacao, etc.;

XIV - incentivar os usos e ocupacdes relacionadas ao potencial turistico e ambiental
da regido, destacando-se os servi¢cos de hotelaria, gastronomia e lazer;

XV - compatibilizar os usos existentes e futuros ao potencial ambiental, paisagistico,
histérico e cultural da regiao;

XVI - coibir o parcelamento urbano dentro da &rea rural;

XVII - estabelecer normas de protecdo paisagistica para as areas de entorno
imediato dos vales do Cana&, Caravaggio e Tabocas e das principais cachoeiras do
territorio, a fim de preservar o potencial paisagistico dos mesmos;

XVIII - promover a protecdo dos mananciais, das lagoas e dos topos de morros e
demais areas de preservacao permanente;

XIX - preservar, conservar e recuperar o patriménio ambiental, paisagistico e
histérico; e

XX - incentivar a criacdo de politicas publicas de preservacao do patriménio cultural
do Municipio.

Art. 62. A Macrozona de Desenvolvimento Integrado Il esta localizada
a noroeste do Municipio, agrega o desenvolvimento de atividades agricolas
diversificadas, inclusive agroindustria, com a presenca de &reas de interesse
ambiental caracteristicas do Bioma Mata Atlantica de vegetacao rupestre.

Art. 63. S&o objetivos da Macrozona de Desenvolvimento Integrado II:
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| - estimular a multifuncionalidade no uso do solo rural de forma a permitir o
aproveitamento dos potenciais agricola e turistico do Municipio;

Il - compatibilizar os usos existentes e futuros ao potencial ambiental, paisagistico,
histérico e cultural da regido;

Il - coibir a formacdo de novos nucleos urbanos em funcdo de auséncia de
infraestrutura instalada;

IV - coibir o parcelamento urbano dentro da area rural;

V - coibir a ocupacao em areas de interesse ambiental;

VI - estimular a implantacéo de atividades ligadas ao beneficiamento agricola;

VIl - ampliar e qualificar a rede viaria de atendimento as comunidades rurais,
principalmente no que se refere ao escoamento da producéo;

VIII - preservar, conservar e recuperar o patriménio ambiental e paisagistico;

IX - promover a protecdo dos mananciais, das lagoas e dos topos de morros e
demais areas de preservacao permanente presentes na regiao; e

X - desenvolver acdes integradas na estruturacdo de circuitos turisticos integrados
com as demais Macrozonas, ampliando a oferta de servi¢os ligados a essa atividade
econdmica.

SUBSECAO I
DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL - MDR

Art. 64. A Macrozona de Desenvolvimento Rural — MDR esta localizada
na area central do Municipio, entre as macrozonas de desenvolvimento integrado.
Agrega as principais areas de producgéo agricola do municipio, caracterizadas como
agricultura familiar e os demais nucleos urbanos, sendo eles: Santo Anténio do
Canad, Sao Jodo de Petrépolis, Alto Santa Maria, Vinte Cinco de Julho e Alto
Caldeirdo, tendo como objetivo o fomento ao desenvolvimento de atividades
agricolas.

Art. 65. S&o objetivos da Macrozona de Desenvolvimento Rural —
MDR:
| - controlar a expansdo dos nucleos urbanos, incentivando o adensamento dos
vazios urbanos nas areas de melhor infraestrutura e menor interferéncia ambiental;
Il - coibir o parcelamento urbano dentro da &rea rural;
Il - coibir a ocupacédo em areas de interesse ambiental,
IV - preservar, conservar e recuperar o patrimonio histérico, ambiental e paisagistico;
V - compatibilizar a ocupacdo da area urbana com a rede viaria existente e
projetada;
VI - garantir padrbes adequados de mobilidade e acessibilidade nas areas urbanas;
VIl - ampliar e qualificar a rede viaria de atendimento as comunidades rurais,
principalmente no que se refere ao escoamento da producdo, de forma a nao
comprometer os fluxos internos da area urbana;
VIII - estimular a multifuncionalidade do territorio, associada a polinucleacdo das
atividades de comércio, servico e equipamentos publicos;
IX - estimular a multifuncionalidade no uso do solo rural de forma a permitir o
aproveitamento dos potenciais agricola e turistico do Municipio;
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X - ampliar e qualificar a infraestrutura e os servicos de saneamento ambiental nas
areas urbanas, adequando a realidade atual, bem como a demanda futura;

XI - melhorar a infraestrutura das comunidades rurais, sobretudo o abastecimento de
agua e esgoto;

XII - estimular a implantacéo de atividades ligadas ao beneficiamento agricola;

Xl - promover a protegdo dos mananciais, das lagoas, dos topos de morros e
demais areas de preservacao permanente presentes na regiao; e

XIV - desenvolver a¢bes integradas na estruturacdo de circuitos turisticos integrados
com as demais Macrozonas, ampliando a oferta de servicos ligados a essa atividade
econOmica.

SECAO Il
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 66. O Zoneamento Urbano consiste em subdivisbes das
Macrozonas em unidades territoriais que servem como referencial mais detalhado
para a definicdo dos parametros de uso e ocupacdo do solo, definindo as areas de
interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupagao.

Art. 67. Ficam estabelecidas as seguintes Zonas Urbanas no Municipio
de Santa Teresa:
| - Zona de Preservacdo Ambiental — ZPA;
Il - Zona de Recuperacdo Ambiental — ZRA,
Il - Eixo Arterial 1 — EA1;
IV - Eixo Arterial 2 — EAZ2;
V - Eixo Arterial 3 — EA3;
VI - Eixo Arterial 4 — EA4;
VIl - Eixo Arterial Restrito — EAR;
VIII - Centro Histérico — CH;
IX - Zona de Ocupacédo Controlada do Centro Historico — ZOCH;
X - Zona de Ocupacéao Controlada 1 e 2 — ZOC1 e ZOC2,
XI - Zona de Ocupacéao Preferencial 1 e 2— ZOP1 e ZOP2;
XIl - Zona de Ocupacao Restrita 1, 2 e 3 - ZOR1, ZOR2 e ZOR3;
XIII - Zona de Transi¢cdo Urbana - ZTU,
XIV - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
XV - Zona de Expansao Restrita 1 e 2— ZER1 e ZER2; e
XVI - Zona Expanséao Preferencial 1 e 2 — ZEP1 e ZEP2.

Art. 68. A delimitagdo das zonas urbanas do Municipio de Santa
Teresa encontra-se ANEXO III.

Art. 69. Quando os limites entre as zonas ndo for uma via de
circulacdo, estes poderdo ser ajustados, verificando em estudo técnico a
necessidade de tal procedimento, com vistas a obter melhor preciséo, adequagéo ao
sitio onde se propuser a alteracao face a ocorréncia de elementos naturais e outros
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fatores biofisicos condicionantes, assim como para adequacdo as divisas dos
imoveis e ao sistema viario.

Paragrafo unico. Os ajustes de limites a que se refere o caput deste
artigo serao efetuados por ato do Executivo Municipal, precedidos por aprovacdo do
CMPD.

Art. 70. No caso em que a via de circulacao for o limite entre zonas,
este sera definido pelo eixo da via.

Paragrafo Unico. Quando o limite de zonas ndo for uma via de
circulacao, deverao ser consideradas como limite as linhas de divisas de fundos dos
terrenos lindeiros a via onde se localizam.

Art. 71. Para efeito de implantacdo de atividades, nos casos em que a
via de circulacdo for o limite entre zonas de uso, os imoéveis que fazem frente para
esta via poderdo se enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalecendo, em
qualquer caso, os indices de controle urbanistico estabelecidos para a zona de uso
na qual o imovel estiver inserido.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo do disposto neste artigo, a
face da quadra onde se situa o imével devera ter a maior parte de sua extensao
abrangida pelo limite entre as zonas.

Art. 72. Os proprietarios de lotes que possuam testadas para
logradouros situados em zoneamentos diversos poderdo optar pela utilizacdo dos
parametros de uso e ocupacdo de apenas um desses zoneamentos, desde que
possua inscricdo imobilidria no logradouro correspondente ao zoneamento
escolhido.

SUBSECAO |
DAS ZONAS DE PRESERVACAO AMBIENTAL — ZPA

Art. 73. As Zonas de Preservacdo Ambiental - ZPA definidas em
funcdo das necessidades de protecdo integral e dos diferentes graus de uso
sustentavel permitidos sdo compostas por areas protegidas, coberta ou nao por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem estar das populagdes.

Paragrafo unico. O Municipio considera para definicdo das Zonas de
preservacdo ambiental neste PDM as areas de preservacdo permanente
estabelecidas no Cadigo Florestal, nas Resolu¢cdes do CONAMA e nas legislacfes
ambientais Estadual e Municipal.

Art. 74. Sao objetivos das Zonas de Preservacdo Ambiental:
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| - preservar os atributos naturais;

Il - preservar o acesso visual aos recursos naturais;

[l - elaborar plano para fomento da conectividade entre as areas;

IV - controlar as pressdes de uso e ocupacao sobre estas areas;

V - controlar presséo de atividades agricolas e de silvicultura sobre estas areas; e

VI - estabelecer padrdes de uso e ocupacdo compativeis com a preservacao
ambiental.

Art. 75. Para ocupacado das Zonas de Preservacdo Ambiental, deverdo
ser observados os usos e zoneamento estabelecidos nos respectivos planos de
manejo.

Paragrafo unico. Na inexisténcia de Plano de Manejo, devera ser
elaborado plano de uso e ocupacéo especifico para cada area, o qual respeitard o
estabelecido nas legislagbes ambientais vigentes, e serd aprovado pelo Conselho
Municipal de Meio Ambiente garantindo uma ocupacdo sustentavel e direcionada
para as atividades ecoturismo, educacdo ambiental, turismo de aventura e turismo
de lazer.

SUBSEGAO Il
DAS ZONAS DE RECUPERAGAO AMBIENTAL - ZRA

Art. 76. As Zonas de Recuperacdo Ambiental sdo areas de interesse
ambientais protegidas por Lei que perderam a caracteristica original e que, quando
ocupadas de forma indevida, podem oferecer riscos a populacao.

Art. 77. Sao objetivos das Zonas de Recuperacdo Ambiental:
| - fomentar a recuperacao para atingir o estagio de areas preservadas;
Il - promover reflorestamento das areas;
[Il - preservar o acesso visual aos recursos naturais;
IV - controlar as pressdes de uso e ocupacao; e
V - controlar presséo de atividades agricolas e de silvicultura sobre estas areas.

Art. 78. As regras de uso e ocupacdo destas areas, bem como sua
recuperacao, deverao ser estabelecidas pelo 6érgdo ambiental municipal.

8 1.° Na Zona de Recuperagdo Ambiental devera ser mantido o
afastamento minimo indicado em lei especifica.

§ 2.° O afastamento das margens de rios situados dentro do perimetro
urbano, que ndo forem marcadas como Zona de Recuperacdo Ambiental sera de, no
minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

SUBSECAO Il
DO EIXO ARTERIAL 1 - EA1
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Art. 79. Constituem eixos de trafego intenso com capacidade de
suporte limitada que ddo acesso as principais areas de expansao e deverdo ter
intervencao de novo alinhamento viario com recuperacédo dos afastamentos frontais
para melhorar a acessibilidade local.

Art. 80. Sao classificados como Eixo Arterial 1, conforme Anexo lll, as
seguintes localidades:
| — Distrito da Sede: principais eixos dos Bairros Sao Lourengo e Vila Nova,;
Il — Distrito de Santo Antbnio do Canad: eixo viario da Rua 14 de Julho e Avenida
Rosa Dubrovsky Wutkovsky;
[Il — Distrito de Alto Santa Maria: eixo viario da Rua José Pivetta e Rua Sao Paulo; e
IV — Distrito de Alto Caldeirdo: eixo viario da Avenida José Daleprani.

Art. 81. Sao objetivos do Eixo Arterial 1:
| - recuperar os afastamentos frontais no processo de renovacao urbana;
Il — instituir o projeto de recuo viario, ou plano de alinhamento urbano, compativel
com perfil desejado para o crescimento provavel da regiao;
[l - fomentar usos turisticos no Bairro S&o Lourenco.
IV - priorizar atividades de comércio e servico de pequeno e médio porte, visando
atendimento as demandas da populacédo, sem sobrecarga na estrutura de suporte da
area,;
V - estimular o desenvolvimento econémico do Municipio de forma integrada aos
aspectos fisicos, ambientais e culturais; e
VI - diminuir os deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de acesso as
atividades de comércio e servigos urbanos.

SUBSECAO IV
DO EIXO ARTERIAL 2 — EA2

Art. 82. Eixo de trafego intenso com boa capacidade de suporte e uso
predominantemente comercial.

Art. 83. O Eixo Arterial 2 esta localizado no Distrito da Sede entre o
Centro e o Bairro Canaa.

Art. 84. Sao objetivos do Eixo Arterial 2:
| — diversificar os usos com equilibrio de potencial construtivo;
Il - aproveitar a capacidade da infraestrutura instalada com maiores possibilidades
construtivas;
Il - receber atividades urbanas de maior potencial de impacto;
IV — promover a melhoria dos espacos de circulacéo de pedestres;
V - instituir projeto viario, visando a melhoria do fluxo de veiculos e pedestres;
VI — instituir projeto de melhoria para as areas de estacionamento nos espacos
publicos; e
VII - estimular o desenvolvimento econdmico do Municipio de forma integrada aos
aspectos fisicos, ambientais e culturais.
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SUBSECAOQO V
DO EIXO ARTERIAL 3 - EA3

Art. 85. Eixo de trafego intenso e capacidade viaria restrita. Apresenta
grande numero de lotes vagos e melhor estrutura de parcelamento de solo, com
lotes de maiores dimensdes que permitem atendimento aos indices urbanisticos,
sem maiores dificuldades e tendéncia de uso misto.

Art. 86. Sao classificados como Eixo Arterial 3, conforme Anexo Ill, no
Distrito da Sede, parte da Rua Bernardino Monteiro, tendo inicio na entrada do
Bairro Dois Pinheiros, estendendo-se até Rodovia Josil Espindula Agostini, proximo
a Escola Professor Ethevaldo Damazio.

Art. 87. Sao objetivos do Eixo Arterial 3:
| - recuperar os afastamentos frontais no processo de renovacao urbana;
Il - instituir projeto de recuo viario, ou plano de alinhamento urbano, compativel com
perfil desejado para o crescimento provavel da regido;
[l - promover a melhoria dos espacos de circulacdo de pedestres;
IV — controlar o parcelamento do solo nas areas vagas;
V - estimular o desenvolvimento econémico do Municipio de forma integrada aos
aspectos fisicos, ambientais e culturais;
VI - diminuir os deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de acesso as
atividades de comércio e servigcos urbanos; e
VII - potencializar a oferta habitacional em conjunto com atividades nao residenciais.

SUBSECAO VI
DO EIXO ARTERIAL 4 - EA4

Art. 88. Principais acessos a Sede e aos Distritos de Santo Antdnio do
Canaa e Alto Santa Maria, Eixos de expansdo, possuem importancia de ligacdo
municipal, apresentando capacidade de absorcédo de fluxos viérios, baixo nivel de
adensamento e grandes vazios urbanos, possibilitando o planejamento urbano para
recebimento de atividades de suporte as industrias e ao beneficiamento de produtos
agricolas, além de atividades urbanas de maior potencial de impacto.

Art. 89. Sao classificados como Eixo Arterial 4, conforme Anexo lll, as
seguintes localidades:
| — Distrito da Sede: parte da Rodovia Josil Espindula Agostini,
Il - Distrito de Santo Anténio do Canaa: Rodovia Armando Martinelli (ES-080), parte
inicial, sentido Santa Teresa - Colatina;
Il — Distrito de Alto Santa Maria: parte da Rodovia Florentino Nicolau Corteletti.

Art. 90. Sao objetivos do Eixo Arterial 4:
| - limitar o uso residencial,
Il - incentivar a implantagéo de atividades de comércio, servigos e industrias;
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Il - receber a instalacdo de empreendimentos de grande porte de forma a atender a
demanda das atividades de alto potencial de impacto urbano fora da area urbana ja
consolidada e de capacidade viaria restrita;

IV - melhorar os espacos de circulacao de pedestres e ciclistas;

V - fomentar criagdo de rua de servigo na rodovia, com garantia de adequabilidade
de acesso de chegada e saida aos empreendimentos sem interferéncia no trafego
de passagem;

VI — estabelecer medidas para controle e qualificacdo de paisagismo na entrada da
cidade; e

VIl - estimular o desenvolvimento econémico do Municipio de forma integrada aos
aspectos fisicos, ambientais e culturais.

SUBSECAO VI
DO EIXO ARTERIAL RESTRITO - EAR

Art. 91. Eixo de capacidade viaria restrita, baixa densidade de
ocupacao, limitado pelo relevo acidentado e Areas de Preservacdo Permanente.

Art. 92. O Eixo Arterial Restrito esta localizado no Distrito da Sede, na
Rodovia ES-080, proximo ao Forum Thieres Vellozo.

Art. 93. Sao objetivos do Eixo Arterial Restrito:
| — controlar a densidade populacional,
Il — recuperar os afastamentos frontais no processo de renovacgao urbana;
[l - instituir projeto de recuo viério; e
IV - estimular o desenvolvimento econémico do Municipio de forma integrada aos
aspectos fisicos, ambientais e culturais.

SUBSECAO Vil
DO CENTRO HISTORICO - CH

Art. 94. O Centro Histérico concentra o maior nimero de edificacdes
de valor histérico e arquitetdbnico do municipio. Apresenta predominio de usos
diversos, com concentracdo de comércio e lazer noturno, intenso trafego de veiculos
e pedestres, capacidade viaria restrita, com muitos pontos de conflitos.

Art. 95. Conforme Anexo Il o Centro Histérico esta localizado na
regido central da Sede do Municipio, tendo como principais eixos a Rua Coronel
Bomfim Junior, Rua Coronel Avancini, Avenida Getulio Vargas, Rua Graca Aranha,
Rua Jerdnimo Vervioet, Rua Antonio Roatti, Rua Pedro Gasparini, Travessa Padre
Marcelino, Travessa Fortunato Broilo, Praga Augusto Ruschi até a Rua Antonio
Perini.

Art. 96. Sao objetivos do Centro Histdrico:
| - preservar o patrimonio historico e arquitetonico;
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Il — manter a diversidade de uso atual, mas com empreendimentos de pequeno porte
de forma a reduzir impactos sobre a estrutura viaria;

[Il — diversificar os usos com equilibrio de potencial construtivo, incentivando o uso
de comércio e servico;

IV - fomentar comércio e servi¢o voltado ao turismo;

V - privilegiar a circulacdo do pedestre, em detrimento do veiculo;

VI - estimular o desenvolvimento econdmico do Municipio de forma integrada aos
aspectos fisicos, ambientais e culturais;

VII - instituir projeto de melhoria para as areas de estacionamento nos espacos
publicos;

VIII — estimular o estilo arquitetbnico predominante da area inserida; e

IX — coibir revestimentos tipo envelopamento e uso de elementos publicitarios que
interfiram nos elementos da fachada.

i SUBSECAO IX ]
DA ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA DO CENTRO HISTORICO — ZOCH

Art. 97. A Zona de Ocupacdo Controlada do Centro Historico tem uso
predominantemente residencial, com ocupac¢fes em fase de renovacédo urbana, que
apresenta uma boa infraestrutura viaria e de servigos urbanos e localiza-se préxima
ao Centro Historico.

Art. 98. Conforme Anexo lll, a Zona de Ocupacdo Controlada do
Centro Historico esta localizada na Sede do Municipio, a partir da Rua Antonio
Perini, tendo como principais eixos a Rua Antonio Roatti, Avenida José Ruschi, Rua
Ricardo Loureiro até a Rua Francisco Antonio Afonso de Alcantara.

Art. 99. S&o objetivos da Zona de Ocupacgédo Controlada do Centro
Historico:
| - potencializar a oferta habitacional em conjunto com atividades néo residenciais
estabelecidas no Anexo VIII;
Il — diversificar os usos com equilibrio de potencial construtivo, incentivando o uso de
COmeércio e servico;
[l - fomentar comércio e servi¢o voltado ao turismo;
IV - melhorar os espacos de circulacao de pedestres e ciclistas;
V - recuperar os afastamentos frontais no processo de renovacao urbana;

VI - estimular o desenvolvimento econémico do Municipio de forma integrada aos
aspectos fisicos, ambientais e culturais; e

VII - instituir projeto de melhoria para as areas de estacionamento nos espacos
publicos.

_SUBSEGAO X
DA ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA 1 E 2- ZOC1 E ZOC2
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Art. 100. As Zonas de Ocupacgdo Controlada sdo areas com uso
predominantemente residencial, com ocupacdes esparsas ou em fase de renovacgao
urbana que apresentam algum tipo de deficiéncia na infraestrutura ou se localizam
proximas as zonas ambientalmente frageis ou areas de risco.

Art. 101. A Zona de Ocupacao Controlada é classificada em:
| — Zona de Ocupacéo Controlada 1 — ZOC1; e
Il — Zona de Ocupacéo Controlada 2 — ZOC2.

Art. 102. Classifica-se como Zona de Ocupacdo Controlada 1,
conforme Anexo lll,
| — Distrito da Sede: Rua 1° Centenario;
Il - Distrito de Santo Antonio do Canaa: Bairro Vila Colibri;
[Il — Distrito de Alto Santa Maria: areas proximas ao Eixo Arterial 1;
IV — Distrito de Sao Joao de Petrépolis: eixo viario da Rua do Comércio; e
V — Distrito de Vinte e Cinco de Julho: eixo viario da Rua Miguel Gonring e Rua
Santo Antonio.

Art. 103. Classifica-se como Zona de Ocupacdo Controlada 2,
conforme Anexo lll, no Distrito da Sede, a Rua Vicente da Costa Oliveira, no Bairro
Vila Nova, parte da Rua Bernardino Monteiro, Av. José Ruschi, Rua Darly Nerty
Vervloet, Avenida Luiz Muller e Rua Felipe Thiago Gomes, no Centro, Rua Hilario
Pasolini e Rua Virgilio Germano Bassetti, no Bairro Dois Pinheiros.

Art. 104. Sao objetivos da Zona de Ocupacao Controlada:
| - fomentar o predominio do uso residencial,
Il - potencializar a oferta habitacional em conjunto com atividades n&o residenciais
estabelecidas no Anexo VIII;
[l - permitir o uso diferenciado, complementar ao uso residencial, de baixo potencial
de impacto, nas vias principais;
IV - incentivar a diversidade de uso com equilibrio de potencial construtivo;
V - melhorar os espacos de circulacdo de pedestres e ciclistas;
VI - recuperar os afastamentos frontais no processo de renovacéao urbana;
VII - instituir projeto de recuo viario;
VIl — controlar o parcelamento do solo nas &reas vagas;
IX - diminuir os deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de acesso as
atividades de comércio e servi¢cos urbanos;
X - controlar a ocupacao urbana a partir de infraestrutura existente; e
Xl - estimular o desenvolvimento econémico do Municipio de forma integrada aos
aspectos fisicos, ambientais e culturais.

_ SUBSECAO XI
DA ZONA DE OCUPAGCAO PREFERENCIAL 1 E 2 — ZOP1 E ZOP2

Art. 105. As Zonas de Ocupacao Preferencial sdo areas localizadas
dentro do perimetro urbano, derivadas de parcelamentos regulares, com melhor
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infraestrutura, boa capacidade de suporte viario, uso predominantemente
residencial, lotes padronizados e muitos vazios urbanos, onde se torna desejavel
induzir o adensamento de forma compativel com as caracteristicas da area.

Art. 106. A Zona de Ocupacéo Preferencial é classificada em:
| — Zona de Ocupacéo Preferencial 1 — ZOP1;e
Il — Zona de Ocupacéo Preferencial 2 — ZOP2.

Art. 107. Conforme Anexo lll, a Zona de Ocupacao Preferencial 1 esta
localizada no Distrito da Sede, no Bairro Jardim da Montanha.

Art. 108. Classificam-se como Zona de Ocupacdo Preferencial 2,
conforme Anexo lll, no Distrito da Sede, os Bairros Jardim da Montanha, Vale do
Canada e do Eco.

Art. 109. Sao objetivos da Zona de Ocupacao Preferencial:
| - fomentar o predominio do uso residencial,
Il — permitir o uso diferenciado, complementar ao uso residencial de baixo potencial
de impacto nas vias principais, estabelecidas no Anexo V;
[l - diminuir os deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de acesso as
atividades de comércio e servigcos urbanos;
IV - potencializar a oferta habitacional em conjunto com atividades néo residenciais;
V - induzir a ocupacao urbana a partir de infraestrutura existente; e
VI - estimular o desenvolvimento econémico do Municipio de forma integrada aos
aspectos fisicos, ambientais e culturais.

_ SUBSECAO XII
DA ZONA DE OCUPACAO RESTRITA 1, 2 E 3 - ZOR1, ZOR2 E ZOR3

Art. 110. As Zonas de Ocupacao Restrita constituem area de ocupacao
irregular, com presséo sobre a area ambiental, relevo acentuado, proxima as areas
de risco, sujeitas a deslizamento e enchente, com estrutura viaria restrita.

Art. 111. A Zona de Ocupacao Restrita é classificada em:
| — Zona de Ocupacéo Restrita 1 — ZOR1;
Il — Zona de Ocupacéo Restrita 2 — ZOR2; e
[l — Zona de Ocupacéo Restrita 3 — ZOR3.

Art. 112. Classificam-se como Zona de Ocupacao Restrita 1 conforme
Anexo Il
| — Distrito da Sede: nos Bairros Vila Nova, Alvorada, Dois Pinheiros, Residencial
Séo Lourencgo e S&o Lourenco;
Il - Distrito de Santo Antonio do Canaéa: areas proximas das Zonas de Recuperacéo
e Preservacdo Ambiental e do Bairro Vila Colibri; e
[l — Distrito de S&o Joao de Petropolis: Bairro Jodo Lani e regido proxima a Zona de
Ocupacéao Controlada.
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Art. 113. Classificam-se como Zona de Ocupacéao Restrita 2, conforme
Anexo lll, no Distrito da Sede os Bairros Sao Lourenco, Vila Nova, Recanto do Vale
e Joao Julio Migliorelli.

Art. 114. Classificam-se como Zona de Ocupacéao Restrita 3, conforme
Anexo lll, no Distrito da Sede os Bairros Centenario, Jardim da Montanha e Jodo
Julio Migliorelli.

Art. 115. Sao objetivos da Zona de Ocupacao Restrita:
| — potencializar uso residencial unifamiliar e restringir demais usos;
Il — compatibilizar o uso e ocupacéo do solo com areas ambientais;
[ll- restringir o crescimento da mancha urbana sobre as areas ambientais; e
IV- restringir a ocupacao urbana, a partir de infraestrutura existente.

SUBSECAO XIli
DA ZONA DE TRANSICAO URBANA - ZTU

Art. 116. A Zona de Transicdo Urbana é composta por areas
localizadas na transicdo entre a area urbana e a area rural do Municipio, que se
encontram consolidadas por pequenas propriedades com caracteristicas rurais e
padrées de ocupacao transitérios entre rural e urbano, onde se deseja controlar as
formas de uso e ocupacado, direcionando a expansao urbana de forma compativel
com as caracteristicas socioambientais do Municipio.

Art. 117. Classifica-se como Zona de Transicdo Urbana, conforme
Anexo I, no Distrito da Sede a Comunidade de Alto Santo Antonio.

Art. 118. S0 objetivos da Zona de Transi¢cdo Urbana:
| - regularizar os parcelamentos ja executados;
Il - controlar o adensamento populacional;
[l - permitir uso residencial e controlar demais;
IV - controlar o avanco da malha urbana sobre areas rurais e ambientalmente
frageis;
V — direcionar a expansao urbana de forma sustentavel; e
VI — estimular o desenvolvimento econdmico da regido a partir de usos e atividades
gue incorporem atividades turisticas, de lazer e moradia.

SUBSECAO XIV
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 119. A Zona Especial de Interesse Social € composta por tecidos
urbanos situados em locais de risco ou em Areas de Preservacdo Permanente, com
estrutura de parcelamento precario, fragil infraestrutura, auséncia ou deficiéncia de
cobertura de servi¢os urbanos basicos e que abrigam popula¢fes de baixa renda.
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Art. 120. Classificam-se como Zona Especial de Interesse Social,
conforme Anexo llI:
| - Distrito da Sede nos Bairros Vila Nova, Alvorada, Jodo Julio Migliorelli e nas
localidades Corrego Sujo e Penha;
Il — Distrito de S&o Joao de Petropolis; e
[Il — Distrito de Alto Caldeir&o.

Art. 121. Sao objetivos da Zona Especial de Interesse Social:
| — elaborar plano de desenvolvimento local;
Il — dotar a area de infraestrutura e servicos urbanos;
[l - eliminar ou corrigir situacdes de risco; e
IV - promover regularizac@o urbanistica e fundiaria.

Art. 122. A instituicdo de novas ZEIS devera ser feita através de Lei
especifica, ap6s discussao e deliberacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor.

8 1.° A iniciativa legislativa para o reconhecimento e instituicdo de
novas ZEIS é do Poder Executivo Municipal, condicionada ao atendimento dos
critérios estabelecidos nesta Lei Complementar.

8 2.° A solicitagdo para se constituir novas ZEIS podera ocorrer por
iniciativa do executivo municipal, por solicitacdo de Associacdo de Moradores ou
pelo proprietario da area, através de requerimento encaminhado ao 6rgao municipal
competente.

Art. 123. Para cada Zona Especial de Interesse Social seré elaborado
um Plano de Desenvolvimento Local, entendido como um conjunto de acbes
integradas que visam ao desenvolvimento global da area, elaborado em parceria
entre o Poder Publico e os ocupantes da area, abrangendo aspectos urbanisticos,
socioeconbmicos, de regularizacao fundiaria, de infraestrutura, juridicos, ambientais
e de mobilidade e acessibilidade urbana.

Art. 124. Deverdo ser constituidos, em todas as ZEIS, Conselhos
Gestores compostos por representantes dos atuais moradores e do Poder Executivo
Municipal que deverdo participar de todas as etapas de elaboracéo, implementacao
e monitoramento dos Planos de Desenvolvimento Local.

Paragrafo unico. Os conselhos Gestores das ZEIS serédo constituidos
e regulamentados por decreto do Poder Executivo Municipal, determinando suas
atribuicées, formas de funcionamento, modos de representacdo equitativa dos
moradores locais e dos érgdos publicos competentes.
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Art. 125. O Plano de Desenvolvimento Local dever4 abranger o
seguinte conteudo:
| - leitura da realidade local contendo, no minimo, andlise fisico-ambiental, anélise
urbanistica e fundiaria, caracterizacdo socioecondbmica da populacdo e
dimensionamento das demandas coletivas dos moradores locais;
Il - diretrizes para preservacao, conservacao e usos sustentaveis dos ecossistemas,
recursos naturais e belezas cénicas existentes no local,
Il - estratégias para a geracao de emprego e renda;
IV - planos intersetoriais de acéo social e promoc¢ao humana;
V - plano de urbanizacéo;
VI - plano de regularizagéo fundiaria; e
VII - fontes de recursos para a implementacao das intervencoes.

8 1.° Os Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS, de caréter
multisetorial, deverdo ser avaliados pelas Secretarias que atuam em cada um dos
setores envolvidos no plano.

§ 2.° As entidades representativas dos moradores de ZEIS poderéo
apresentar propostas para o Plano de Desenvolvimento Local de que trata este
Artigo.

8§ 3.° Para o desenvolvimento e implementacdo dos Planos de
Desenvolvimento Local das ZEIS, o Poder Executivo Municipal disponibilizara
assessoria técnica, juridica e social gratuita a populacéao de baixa renda.

Art. 126. Na elaboracdo do Plano de Urbanizacdo e do Plano de
Regularizacdo Fundiaria, integrantes do Plano de Desenvolvimento Local, deveréo
ser observadas as seguintes diretrizes:
| - promogao do desenvolvimento humano;

Il - articulacao intersetorial nos programas e a¢des publicas de promocdo humana;

Il - participacé@o da populacéo diretamente beneficiaria;

IV - controle do uso e ocupacéo do solo urbano;

V - integracdo dos acessos e tracados viarios das ZEIS com a malha viéria do
entorno;

VI - respeito as tipicidades e caracteristicas da area nas formas de apropriacao do
solo; e

VIl - observancia das necessidades de preservagdo, conservacado e US0S
sustentveis dos ecossistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes.

§ 1.° Entende-se como Plano de Urbanizagdo o conjunto de acdes
integradas que visam a atender as demandas da regido por infraestrutura urbana,
solucdo para areas de risco, equipamentos comunitarios, areas de lazer, sistema
viario e de transportes, estabelecendo diretrizes para a elaboragéo dos respectivos
projetos.
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§ 2.° Entende-se como Plano de Regularizacdo Fundiaria o conjunto de
acOes integradas, abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e socioambientais
que visam legalizar as ocupacfes existentes em desconformidade com a Lei,
mediante agGes que possibilitem a melhoria do ambiente urbano e o resgate da
cidadania da populacao residente em assentamentos.

Art. 127. Os Planos de Urbanizacao para cada ZEIS deverdo conter, no
minimo:
| — zoneamento, definindo as areas passiveis de ocupacado e as que devem ser
resguardadas por questdes ambientais e/ou de risco;
Il - projetos e intervencdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de
agua e coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos
sélidos, iluminacdo publica, adequacdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e
pedestres, eliminacdo de situacdes de risco, tratamento adequado das areas verdes
publicas, instalacdo de equipamentos comunitdrios e servicos urbanos
complementares ao uso habitacional;
Il - proposta das ac¢Bes de acompanhamento social durante o periodo de
implantacéo das intervencoes;
IV - orgcamento e cronograma para implantacao das intervencoes;
V - definicdo dos indices de controle urbanistico para uso, ocupacéo e parcelamento
do solo; e
VI - definicdo das areas minimas e maximas dos lotes para 0s novos parcelamentos.

Paragrafo unico. As entidades representativas dos moradores de
ZEIS poderdo apresentar propostas para o Plano de Urbanizacdo de que trata este
artigo.

Art. 128. O Plano de Urbanizacdo das ZEIS determinara os padrdes
especificos de parcelamento, uso e ocupacéao e deverda ser estabelecido por Decreto
do Poder Executivo Municipal, ouvido o CMPD.

Paragrafo Unico. Uma vez regulamentados os padrbes urbanisticos
das ZEIS, os mesmos somente poderdo ser alterados e modificados mediante
aprovacao do CMPD, através de Decreto.

Art. 129. Os Planos de Regularizacdo Fundiaria para cada ZEIS
deverdo seguir as diretrizes estabelecidas em lei especifica de Regularizagédo
Fundiaria.

SUBSECAO XV
DA ZONA DE EXPANSAO RESTRITA 1 E 2- ZER1 E ZER2

Art. 130. As Zonas de Expansdo Restrita sdo areas que foram
identificadas para expansao urbana, com objetivo de melhor aproveitamento da
infraestrutura instalada e melhor conexédo do tecido urbano, entretanto, em funcéo
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das restricdes ambientais e de relevo, apresentam maiores restricdes construtivas e
de uso.

Art. 131. A Zona de Expanséao Restrita é classificada em:
| — Zona de Expanséo Restrita 1 — ZER1; e
Il — Zona de Expansé&o Restrita 2 — ZER2.

Art. 132. A Zona de Expansao Restrita 1, conforme Anexo lll, esta
localizada:
| - Distrito da Sede nos Bairros Sao Lourenco, Recanto do Vale, Vale do Canaa,
subida do Alto Santo Antbnio, Valdo de S&o Pedro, Vila Nova, Alvorada, Dois
Pinheiros, Jardim da Montanha e Jodo Julio Migliorelli, localidade Cérrego Sujo e
Rua Orlindo Tonini; e
[l — Distrito de Alto Santa Maria.

Art. 133. Classificam-se como Zona de Expansédo Restrita 2, conforme
Anexo llI:
| - Distrito da Sede, no Bairro da Penha,;
Il — Distrito de Santo Anténio do Canaa,;
[Il — Distrito de Alto Caldeirdo; e
IV — Distrito de Vinte e Cinco de Julho.

Art. 134. Sao objetivos da Zona de Expanséao Restrita:
| - controlar o adensamento populacional;
Il - restringir o adensamento construtivo;
Il — potencializar uso residencial e turistico;
[l — compatibilizar o uso e ocupacéo do solo com areas ambientais;
IV- restringir o crescimento da mancha urbana sobre as areas ambientais; e
V- restringir a ocupacao urbana a partir de infraestrutura existente.

SUBSECAO XVI
DA ZONA DE EXPANSAO PREFERENCIAL 1 E 2 - ZEP1 E ZEP2

Art. 135. As Zonas de Expansado Preferencial sdo areas localizadas
dentro do perimetro urbano, que embora ainda ndo contenham uma completa
infraestrutura béasica, apresentam condicdes de relevo menos acidentado e
encontram-se préoximas a areas ja infraestruturadas, ou a servicos e equipamentos
publicos, possibilitando a expanséo e a integragdo destas areas com a malha urbana
consolidada com melhores condi¢gbes de parcelamento.

Art. 136. A Zona de Expansao Preferencial é classificada em:
| — Zona de Expanséo Preferencial 1 — ZEP1; e
Il — Zona de Expanséao Preferencial 2 — ZEP2.
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Art. 137. Classificam-se como Zona de Expansdo Preferencial 1,
conforme Anexo lll, no Distrito da Sede as extensdes dos Bairros Sdo Lourenco e
Vila Nova.

Art. 138. Classificam-se como Zona de Expansao Preferencial 2
conforme Anexo IlI:
| — Distrito de Santo Antonio do Canaé;
Il — Distrito de Alto Santa Maria;
[Il — Distrito de S&o Joao de Petropolis; e
IV — Distrito de Vinte e Cinco de Julho.

Art. 139. As Zonas de Expansdo Preferencial possuem os seguintes
objetivos:
| — possibilitar a expansédo urbana de forma compativel a preservagédo dos recursos
naturais e a infraestrutura necessaria;
Il - fomentar a configuragéo de estruturas de parcelamento qualificadas e de melhor
capacidade;
[l - estimular o uso multiplo e a interacdo de usos residenciais e néo residenciais; e
IV — garantir integracdo social, econbmica e urbanistica destas areas com as ja
ocupadas.

SECAO Il
DAS AREAS RURAIS

Art. 140. As Areas Rurais estdo distribuidas em todo o territério
municipal, com excecdo dos perimetros urbanos, onde estdo localizadas as
principais areas de producdo agricola, agroindustria, agroturismo, ecoturismo e
turismo de aventura do municipio.

Art. 141. As Areas Rurais possuem como objetivos:
| - fortalecer a zona rural, melhorando as condi¢des de vida dos produtores rurais;

Il - melhorar a infraestrutura rural, oportunizando novos negoécios;

Il - estimular a multifuncionalidade no uso do solo rural de forma a permitir o
aproveitamento dos potenciais agricola e turistico do municipio, conciliado as
atividades econdémicas de baixo impacto ambiental; e

IV - coibir o parcelamento urbano dentro da area rural.

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 142. Para efeito desta Lei Complementar serdo considerados:
| — o recuo viario € uma faixa ndo edificante definida com base no sistema viario
publico existente a fim de permitir a ampliacdo das vias e de possibilitar a
implantac&o dos projetos viarios do municipio; e
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Il — a faixa de dominio é a base fisica sobre a qual se assenta a rodovia, medida a
partir de seu eixo e deve ficar livre de qualquer edificacdo. E constituida pela pista
de rolamento, canteiros, obras de arte, acostamentos, sinalizacdo e areas de
reserva.

Art. 143. As vias de circulacdo do municipio classificam-se, para efeito
desta Lei Complementar, nas seguintes categorias de hierarquia viaria:
| — as vias arteriais sd@o vias intraurbanas que possuem funcéo de ligacao de longas
distancias, interligam distritos e regifes diversas do nucleo urbano, concentram um
namero representativo de atividades néo residenciais e conciliam trafego de
passagem com fluxo de integracdo e distribuicdo para vias coletoras e locais
principais. S&0 dotadas de estrutura para o recebimento de transporte coletivo e
podem apresentar restricdes de horarios para circulacao de veiculos de carga,
Il — as vias coletora sé&o vias intraurbanas que realizam o escoamento, coleta e
distribuicdo de fluxos de conjunto de bairros para as vias arteriais;
[l — as vias locais principais séao vias principais de bairro que conectam o bairro com
vias coletoras ou arteriais e distribuem o fluxo de veiculos pelas vias locais do
proprio bairro e também registram maior diversidade de usos;
IV — as vias locais séo vias internas de bairro que servem, predominantemente, as
necessidades de circulagdo dos moradores no acesso aos seus imoéveis; e
V — as vias especiais sdo vias que se destinam exclusivamente a trafego com
caracteristicas especificas tais como pedestres, cargas e bicicletas.

Paradgrafo Unico. A hierarquizacdo viaria do municipio, conforme
classificacdo estabelecida no Caput deste Artigo consta no Anexo V desta Lei
Complementar.

Art. 144. A classificacdo viaria estabelecida nesta Lei Complementar
podera ser alterada por Lei Municipal, em funcdo de recomendacdes baseadas em
estudos relativos ao sistema viario e a circulacdo de veiculos, bicicletas e pedestres,
apos aprovacado do CMPD.

Art. 145. O Poder Executivo Municipal devera, no prazo de 4 (quatro)
anos, a contar da vigéncia desta Lei Complementar, elaborar o Plano Viario
Municipal, contendo os projetos basicos de complementacdo e adequacao viaria,
bem como a definicdo de novos alinhamentos para a rede estrutural basica e devera
conter, no minimo:
| - tratamento viario dos eixos EA1 S&o Lourenco e Vila Nova;

Il — tratamento viario do eixo EA2 Canaé;
[Il — tratamento viario do eixo EA3 Bernardino Monteiro; e
IV — estudo de rotas alternativas para contorno do centro da Sede do Municipio.

Paragrafo Unico. Os planos, programas, normas e projetos referentes
ao sistema viario e de circulacédo de veiculos, bicicletas e de pedestres deverao
observar as diretrizes definidas na Subsecdo de Sistema de Circulacdo de
Loteamentos.
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Art. 146. As novas vias projetadas deverdo prever ligagcdes com outras
vias e logradouros publicos, existentes ou projetados, enquadrando-se na
hierarquizacdo viaria, através de analise de fluxo atual e futuro, considerando as
diretrizes de parcelamento estabelecidas pelo 6rgdo técnico municipal.

Paragrafo uUnico. Estdo ressalvadas da exigéncia do Caput deste
artigo as vias locais terminadas em praca de retorno, cujo comprimento ndo sera
maior do que 300m (trezentos metros).

Art. 147. As novas vias projetadas deverdo atender as caracteristicas
fisicas, infraestruturais e geométricas estabelecidas no Anexo VI.

Art. 148. A identificacdo e classificacdo funcional das novas vias serao
estabelecidas por Decreto do Executivo Municipal.

_ TiTULO IV
DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 149. As possibilidades e parametros para o uso e ocupacgao do
solo, nas diferentes zonas urbanas do municipio, sdo estabelecidas Anexo IV.

Paragrafo unico. O Anexo IV estabelece para cada zona urbana os
usos permitidos, tolerados e proibidos; os limites construtivos para as edificagcdes e
as dimensdes minimas de testada e area de lotes.

CAPITULO |
DO USO DO SOLO URBANO

Art. 150. Para efeito desta Lei Complementar, ficam instituidas as
seguintes categorias de uso:
| - residencial unifamiliar, compreende as edificacbes destinadas a habitacéo
permanente com uma unidade residencial autbnoma;
Il - residencial multifamiliar, compreende as edificacbes destinadas a habitacéo
permanente com 2 (duas) ou mais unidades residenciais autbnomas;
[l - n&o residencial, compreende as atividades de comércio, prestacéo de servigos e
industriais; e
IV — misto, compreende o empreendimento que apresenta a associagdo do uso
residencial, unifamiliar ou multifamiliar, com o uso néo residencial.

Paragrafo Unico. Os usos nao residenciais se agrupam, conforme
Anexo VIII, em funcdo das suas caracteristicas peculiares e enquadramento.

Art. 151. Para a aprovagao do projeto de construcdo da edificacao,
devera ser indicada a atividade a ser implantada e seu respectivo enquadramento,
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conforme classificacdo relacionada no Anexo VIII desta Lei Complementar, para
efeito de se verificar a sua adequacao a Zona de Uso de sua localizacao.

Paréagrafo unico. A auséncia de indicagdo ou desvirtuamento do uso
ou atividade indicada ndo gera qualquer direito a implantacdo do novo uso
pretendido, salvo se passivel de adequacdo aos termos fixados nesta Lei
Complementar.

Art. 152. As atividades nao previstas no Anexo VIl deverdo ser
enquadradas junto as atividades similares, mediante decreto do Executivo Municipal,
ouvido o CMPD, em funcéo do nivel de incomodidade gerado.

Art. 153. As classificacdes de atividades apresentadas no Anexo VI
sao consideradas permitidas, toleradas ou proibidas, para cada zoneamento urbano
e hierarquia viaria, conforme estabelecido no Anexo IV:

8 1°. O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara
adequacao a zona urbana e a classificacao viaria de sua implantacao.

§ 2° O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara
inadequacao a zona urbana e a classificacdo viaria de sua implantacéo.

8 3.° O uso tolerado compreende as atividades geradoras de impacto
de vizinhanca que podem comprometer a zona de uso onde se localizam, devem
atender as condicbes especificas para sua implantacdo de acordo com o Estudo de
Impacto de Vizinhanca.

Art. 154. A implantacdo das atividades consideradas como de uso
tolerado € sujeita a analise de impacto e aprovacdo do Grupo Técnico de Apoio —
GTA e devera atender condicdes especificas.

8 1.° A analise de impacto que se refere o Caput do Artigo devera
considerar, especialmente, 0s seguintes aspectos:
| - adequacéo a zona de uso de implantagéo da atividade;
Il - efeitos poluidores, de contaminacao e degradacdo do meio ambiente; e
[l - ocorréncia de conflitos com o entorno de implantacdo da atividade, do ponto de
vista do sistema viério e das possibilidades de perturbagéo ao trafego e de prejuizos
a seguranca, sossego e saude dos habitantes vizinhos.

§ 2.° Em funcédo da analise de cada empreendimento, o GTA podera
solicitar:
| - a execucdo de medidas necessarias ao controle da incomodidade causada pela
implantag&o e funcionamento do estabelecimento;
Il - que o empreendedor forneca informacdes complementares, necessarias a
analise do empreendimento; e
[l - que seja ouvida a populagéo inserida na area de influéncia do empreendimento.
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8 3.2 O interessado podera recorrer da decisdo do GTA, através de
requerimento devidamente justificado, encaminhado ao CMPD, no prazo de 10 (dez)
dias Uteis ap6s tomar conhecimento da mesma.

Art. 155. Todas as categorias de uso que néo estao relacionadas no
Anexo IV como de uso permitido ou tolerado, serdo consideradas de uso proibido.

Art. 156. Ficam vedadas:
| - a construcdo de edificacbes e emissdo de alvards de funcionamento para
atividades as quais sejam consideradas como de uso proibido para o zoneamento e
hierarquia viaria onde se pretenda a sua implantacéo; e
Il - a mudanca de destinacdo de edificacdo para atividades as quais sejam
consideradas como de uso proibido para o zoneamento e hierarquia viaria onde se
pretenda a sua implantacéo.

Paragrafo Uunico. A aprovacdo de projetos de ampliacdo ou reforma
de edificacdes ja concluidas ou implantadas destinadas as atividades consideradas
de uso proibido na zona de sua implantacdo, com certificado de conclusdo ou
aceitacdo de obra e/ou Alvara de Funcionamento emitidos anteriormente a vigéncia
desta Lei Complementar, serdo considerados tolerados e sujeitos a analise do GTA.

Art. 157. A alteracdo da inscricdo imobiliaria de uso residencial para
uso nao residencial, ou a situacao inversa, s6 podera ser efetivada ap0s parecer
favoravel do setor competente, verificada adequacdo aos usos e aos indices de
controle urbanisticos utilizados na edificacédo, cabendo recurso ao CMPD.

SECAO |
DOS EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTOS DE VIZINHANCA

Art. 158. Os empreendimentos geradores de impactos de vizinhanca
sdo aquelas edificacbes, usos ou atividades que podem causar impacto e ou
alteracdo no ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade
de atendimento da infraestrutura instalada, quer sejam construcdes publicas ou
privadas.

Pardgrafo Unico. A aprovagcdo e o licenciamento dos
empreendimentos geradores de impactos de vizinhanca séo sujeitos a elaboracéo e
aprovacgao do EIV.

Art. 159. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca,
sujeitos a elaboracédo e aprovacédo de EIV estéo relacionados no Anexo IX.

8 1.° A aprovacao de projetos de reformas e ampliagbes de edificacdes
ja existentes que passarem a ter as caracteristicas dos Empreendimentos de
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Impacto de Vizinhanca relacionados no Anexo IX, também estdo condicionados a
elaboracao e aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV.

§ 2.° A aprovagéo de projetos de reforma e ampliagdo de edificacdes
gue tenham sido objeto de elaboracdo e aprovacdo de EIV, fica condicionada a
andlise do GTA, que podera solicitar complementac¢do ou novo EIV.

SECAO Il
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 160. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, de
responsabilidade do empreendedor, € pré-requisito para concessdo de licengas,
autorizacdes e alvaras, devendo ser elaborado por equipe técnica multidisciplinar,
formada e coordenada por profissionais habilitados.

Art. 161. Para a elaboracéo do EIV o empreendedor devera solicitar ao
Orgao Técnico responsavel a emissdo de Termo de Referéncia que devera indicar
todos os aspectos que devem ser estudados em cada caso especifico.

8 1.° A elaboragdo do Termo de Referéncia, bem como a andlise
fundamentada do EIV, sera efetuada pelo Grupo Técnico de Apoio - GTA.

§ 2.° A solicitagdo a que se refere o Caput deste Artigo, deverd ser
instruida, no minimo, com as seguintes informacdes:
a) identificacdo do empreendedor contendo nome, endereco completo, telefone para
contato, copia simples dos documentos de identificacdo pessoal (CPF e Cl), quando
pessoa fisica, e documentos da empresa (contrato social e cartdo do CNPJ), quando
pessoa juridica;
b) documento de propriedade do imovel. Caso o empreendedor ndo seja o
proprietario do terreno, devera ser apresentada declaracdo do proprietario, com
endereco e telefone para contato, informando que esta ciente e de acordo com a
implantacdo do empreendimento, com firma reconhecida no Cartorio;
c) planta de localizacdo do imovel, georreferenciada, em escala de facil
compreensao, com indicacdo de sistema viario, denominagdo de ruas, divisdo de
quadras, localizagdo dos cursos d’agua, massas de vegetagcao e empreendimentos
de grande porte existentes num raio de 1km do centro da area de implantacéo do
empreendimento;
d) planta de situacédo do imével com dimensdes e area do terreno e dimenséo dos
logradouros adjacentes em escala de facil compreensdo, com endere¢o e numero de
inscricao imobiliaria;
e) proposta de implantacdo do empreendimento no terreno com identificacao
acessos, ambiéncias, indices construtivos, cotas de distancias entre divisas e
edificacao;
f) caracterizacdo do empreendimento contendo sua descricdo e natureza, memorial
descritivo e justificativo do projeto e caracteristicas das instalagbes; e
g) outras informacdes necessarias a plena compreensao do empreendimento.
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8 3.° Em funcdo das caracteristicas do empreendimento, 0 GTA,
podera solicitar informacfes adicionais, além daquelas constantes no § 2° deste
Artigo.

8 4.° A critério do empreendedor, a solicitacdo de Termo de Referéncia
para EIV, podera ser acompanhada de apresentacdo de proposta de minuta de
Termo de Referéncia, considerando os conteudos relacionados no Artigo seguinte.

Art. 162. Para fins de analise do nivel de incomodidade e/ou impacto, o
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV deve contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre area de insercao e sobre a qualidade de vida
da populacdo residente ou usuaria do local, devendo incluir, no que couber, as
analises das questdes:
| - configuracao e interferéncias de adensamento populacional;
Il - configuracao e interferéncias sobre os padrdes de parcelamento, uso e ocupacéao
do solo;
Il - demandas e impactos sobre a rede de infraestrutura urbana basica
(abastecimento de agua, rede de coleta e tratamento de esgotos, geracdo de
residuos, rede de drenagem e fornecimento de energia elétrica e telefonia, dentre
outros);
IV - demandas e impactos sobre equipamentos urbanos e comunitérios existentes,
especialmente de saude, educacéo e lazer;
V - impactos sécio-econdmicos na populacdo residente ou atuante na vizinhanca
imediata;
VI - configuracgéo e interferéncias sobre a valorizagdo imobiliaria;
VII - configuracéo e interferéncias sobre a paisagem natural e construida;
VIII - impactos nas areas e imoveis de interesse histérico, cultural, paisagistico e
ambiental;
IX - potencial de geracao de trafego pesado e demanda de vagas de carga e
descarga,
X - potencial de geracdo de trafego intenso e demanda de geracdo de vagas de
estacionamento e embarque e desembarque;
Xl - potencial de geracdo de poluicdo sonora, atmosférica, de solo e hidrica;
XII - potencial de geracdo de residuos soélidos;
XIII - potencial de geracéo de vibracdes e trepidacoes;
XIV - potencial de interferéncias sobre ventilacdo e iluminacéo do entorno;
XV - periculosidade das atividades;
XVI - medidas mitigadoras para garantir a eliminacdo ou redugdo dos impactos
negativos previstos;
XVII - medidas compensatorias para 0s impactos negativos que ndao puderem ser
mitigados; e
XVIII - medidas potencializadoras dos impactos positivos previstos.
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Paragrafo unico. Decreto do Poder Executivo Municipal definira as
formas de apresentacéo, processo de tramitacdo e prazos para validade, elaboracéo
e apresentacao do EIV.

SECAO Il
DA APROVACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 163. Para aprovacdo do EIV o Poder Executivo Municipal devera
exigir do empreendedor a execucdo de medidas mitigadoras, compensatorias ou
potencializadoras necessarias a corre¢cdo dos impactos negativos e potencializacao
dos impactos positivos do empreendimento na area de insercao.

Art. 164. A analise do EIV sera efetuada pelo GTA, que elaborara
parecer conclusivo, relacionando as medidas mitigadoras, compensatérias e
potencializadoras necessarias a corre¢cdo dos impactos negativos e potencializacéao
dos impactos positivos do empreendimento na area de insercao.

Paragrafo unico. Antes da emisséo de parecer conclusivo por parte do
GTA, o EIV devera ser apresentado em audiéncia publica, sendo as despesas para
realizacdo da mesma de responsabilidade do empreendedor.

Art. 165. A aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor é sujeita a homologacéo pelo Poder Executivo
Municipal.

Paragrafo Unico. Na hipotese de evidente impossibilidade de
eliminacdo e minimizacdo dos impactos urbanos e geracdo de incomodidades, apés
as analises sobre o empreendimento, o Poder Executivo Municipal, ouvido o
Conselho Municipal do Plano Diretor, podera recusar a aprovagao da implantacéo do
empreendimento.

Art. 166. A aprovacao de projetos de empreendimentos sujeitos a EIV
fica condicionada a aprovacdo do EIV e a assinatura de Termo de Contrato de
Execucdo de Medidas Mitigadoras, Compensatérias e Potencializadoras, pelo
interessado, em que este se compromete a arcar parcial ou integralmente com as
despesas decorrentes da execucao das referidas medidas.

8§ 1.° A execucdo das medidas mitigadoras, compensatorias ou
potencializadoras podera ser efetuada diretamente pelo empreendedor ou o valor
correspondente as despesas dela decorrentes podera ser depositado na conta do
Fundo Municipal do Plano Diretor, ficando a cargo do Poder Executivo a execucgéo
das mesmas.

§ 2.° Caso o empreendedor ndo deposite o valor correspondente as
despesas decorrentes das medidas mitigadoras, compensatérias ou
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potencializadoras, indicara como garantia real, bens imoOveis suficientes ao
cumprimento das medidas, sendo responséavel pelo 6nus da mesma.

8 3.° No caso do descumprimento do Termo de Contrato de Execugao
de medidas mitigadoras, compensatoérias e potencializadoras pelo empreendedor, 0
municipio poderé levantar a garantia e executar as medidas necessarias.

Art. 167. A expedicdo do Habite-se e o fornecimento do Alvara de
Localizacdo e Funcionamento do empreendimento sujeito ao EIV ficam
condicionados a comprovacao do cumprimento das obrigacdes estabelecidas no
Termo de Contrato de execucdo de medidas mitigadoras, compensatorias ou
potencializadoras.

Art. 168. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhangca néo
substitui o licenciamento ambiental e demais licenciamentos requeridos nos termos
da legislac&o pertinentes.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

SECAO |
DOS INDICES DE CONTROLE URBANISTICOS

Art. 169. Consideram-se indices de Controle Urbanisticos o conjunto
de normas que regula o dimensionamento das edificagbes, em relagdo ao terreno
onde serdo construidas, e ao uso a que se destinam.

Art. 170. Os indices de controle urbanisticos sdo os constantes no
Anexo IV, e sdo definidos como se segue:
| - coeficiente de aproveitamento (CA) é o fator que, multiplicado pela area do lote,
definira a é&rea construtiva maxima daquele lote, descontadas as areas nao
computaveis;
Il - taxa de ocupacdo (TO) € um percentual expresso pela relacdo entre a area
maxima de projecao da edificacdo e a area do lote;
Il - taxa de permeabilidade (TP) € um percentual expresso pela relacdo entre a area
do lote sem pavimentacdo impermeavel e sem constru¢cdo no subsolo, e a érea total
do lote;
IV - gabarito € o nimero maximo de pavimentos da edificacdo, excluido pavimento
técnico;
V - altura da edificacdo é a distancia entre a parte mais alta do ultimo elemento
construtivo e o plano horizontal que contém o ponto de cota igual a média aritmética
das cotas de nivel maximas e minimas dos alinhamentos da edificacdo em relacéo
ao terreno;
VI - afastamento das divisas, que é a distancia minima entre a edificacdo e as
divisas: frontal, laterais e fundos do terreno; e
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VIl — area e testada minima de lote sdo as dimensdes minimas quanto a superficie e
ao comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo dentro da zona
urbana correspondente.

Paragrafo Unico. Quando da aprovacdo de reformas ou modificacédo
de projetos aprovados de acordo com o regime urbanistico vigente anteriormente a
esta Lei Complementar, apenas os indices que estdo sendo modificados deverao
atender a legislacdo em vigor, sendo que no caso de mudanca de uso o coeficiente
de aproveitamento devera atender ao disposto para 0 novo uso.

Art. 171. No célculo do coeficiente de aproveitamento ndo serdo
computados:
| - as areas destinadas a guarda e circulacao de veiculos;
Il - as areas destinadas a lazer e recreacao, recepcdo e compartimentos de servico
do condominio nas edificacdes residenciais multifamiliares e de uso misto;
Il — as &reas destinadas a circulagdo vertical e horizontal;
IV - as areas de compartimentos técnicos destinados a instalacées de infraestrutura
limitadas a 5% da area total computavel;
V - areas destinadas a atividades esportivas em estabelecimentos de ensino; e
VI — areas destinadas a varandas e sacadas, desde que em balanco, sem a
possibilidade de fechamento.

Paragrafo Unico. Para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno, nas edificacbes de uso nao residencial, seréo
computadas as seguintes areas:
| — a éarea edificada, consideradas as areas Uteis das construcdes que se
apresentarem cobertas;

Il — a &area operacional, consideradas as areas ocupadas pelos equipamentos e
insumos, embora ndo cobertas; e

Il — a area de péatio, consideradas as areas pavimentadas e as destinadas a
estocagem de matéria-prima ou produto acabado, desde que sejam superior a 10%
(dez por cento) do total das areas edificada e industrial.

Art. 172. No célculo da taxa de permeabilidade serdo computados:
| - a projecdo dos beirais, varandas, sacadas e balcdes, desde que tenham no
maximo 1m (um metro) de largura; e
Il - areas com pavimentagdo permedavel, nas quais os elementos impermeéveis ndo
ultrapassem 20% (vinte por cento) da area abrangida por este tipo de pavimentacéao.

Art. 173. Considera-se pavimento em subsolo aquele situado abaixo do
nivel do terreno, por todos os lados, e que o piso do pavimento térreo ndo se situe
numa cota superior a 1,20m (um metro e vinte centimetros) relativamente a cota
média das respectivas faces dos alinhamentos do terreno até o limite maximo de 2m
(dois metros) de altura, conforme esquema grafico de aplicacdo apresentado no
Anexo X.
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8 1.° Quando o terreno possuir inclinacdo acentuada e mais de uma
testada, o pavimento em subsolo poderéa ser escalonado, conforme esquema gréfico
de aplicacdo apresentado no Anexo X, de forma a atender ao limite maximo de
altura estabelecida no Caput deste Artigo.

8 2.2 Os pavimentos em subsolo ndo sédo computados no célculo do
gabarito.

§ 3.° N&o sera permitida a escavagao para implantacéo de subsolo nas
edificagOes situadas nas Areas de Preservagédo Permanente - APP.

Art. 174. O pavimento em subsolo, quando a face superior da laje de
teto ndo se situar integralmente abaixo da cota minima da testada do lote, podera
ocupar toda a area remanescente do terreno, apés a aplicacdo do afastamento de
frente, da taxa de permeabilidade e de outras exigéncias quanto a iluminacao e
ventilacao.

Art. 175. Considera-se pavimento semienterrado aquele situado
parcialmente abaixo do nivel do terreno, no qual uma ou mais de suas faces néo
tenha contato direto e integral com a escavagéo.

Art. 176. No calculo do gabarito das edificacdes todos os pavimentos
serdo computados, com excecdo do pavimento em subsolo, s6tdo com altura
maxima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), pavimentos técnicos e
coberturas destinadas as areas de lazer que tenham area coberta de, no maximo,
20% (vinte por cento).

Art. 177. Nas areas de afastamento frontal somente poderdo ser
construidos:
| - elementos descobertos, tais como piscinas, decks, jardineiras, muros de arrimo e
divisorios;
Il - escadarias para acesso a edificacdo ou rampas para pedestres e pessoas com
deficiéncia;
[l - construcdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar,
integralmente, abaixo da cota minima do lote, considerada em relacdo aos
alinhamentos com os logradouros publicos;
IV - central de gas;
V - deposito de residuos solidos urbanos, passadi¢cos, pergolados e outros
elementos com funcdo decorativa de jardinagem, guaritas e abrigos de portéao,
ocupando em todos os casos, area maxima de 50% (cinquenta por cento) da area
do afastamento de frente; e
VI - garagens, quando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento de
frente comprovadamente apresentarem declividade superior a 25% (vinte e cinco por
cento), exceto nas areas que preveem projeto recuo viario.



46

Art. 178. Sobre o afastamento frontal obrigatério poderdo avancar os
seguintes elementos construtivos:
| — marquises e beirais avancando, no maximo, 50% (cinqiienta por cento) do valor
do afastamento; e
Il - balcbes, varandas e sacadas, avancando no maximo, 50% (cinquenta por cento)
do valor do afastamento, a partir do 2° pavimento, em caso de edificagcbes
residenciais uni ou multifamiliares com até 04 (quatro) pavimentos.

Art. 179. Nos prédios que ndo atendem as normas relativas ao
afastamento frontal, ficam vedadas obras de ampliacdo na &rea correspondente a
este afastamento.

Art. 180. Nos lotes de esquina serd exigido integralmente o
afastamento frontal em cada uma das testadas para a via ou logradouro publico,
ficando dispensado dos afastamentos laterais no pavimento térreo para construcoes
nao residéncias, exceto indlstrias, e para as areas de uso comum ou garagem nas
construcbes residenciais, desde que sejam observadas as exigéncias quanto a
iluminacdo e ventilagdo dos compartimentos estabelecidos no Codigo de Obras e
Edificacdes.

Art. 181. Os lotes que possuirem testadas para vias publicas de
circulacdo de pedestres com largura menor ou igual a 4m (quatro metros) ficam
dispensados de afastamento frontal.

Art. 182. O valor do afastamento frontal poderd ser alterado, em
algumas areas ou imoveis, através de Decreto, por proposta do GTA, ouvido o
CMPD, somente nas hipoteses de:
| - existéncia da maior parte dos lotes ja ocupados com edifica¢des que ndo atendem
ao afastamento estabelecido nesta Lei Complementar, exceto nas areas que
preveem projeto recuo Vviario; ou
Il - melhor adequacéo a conformacao do sistema viario; ou
Il - melhor adequacgdo da obra arquitetbnica ao sitio de implantacdo, que tenha
caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geoldgica do solo,
exceto nas areas que preveem projeto recuo viario.

Paragrafo Unico. O disposto no Caput deste Artigo ndo podera ser
aplicado para lotes localizados nas vias arteriais e coletoras constantes no Anexo V.

Art. 183. Os afastamentos frontais, laterais e de fundos devem atender
0 que consta no Anexo IV.

Art. 184. O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos frontal,
laterais e de fundos poderao ser alterados, mediante solicitacdo dos interessados,
por resolucdo do CMPD, ouvido o GTA, desde que mantida a equivaléncia das areas
livres do imovel, com vistas a:
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| - preservacdo de arvores no interior do imével, em especial daquelas declaradas
imunes de corte, conforme disposto no Codigo Florestal; ou

Il - melhor adequacdo da obra arquitetbnica ao sitio de implantacdo, que tenha
caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geolégica do solo.

SECAOII
DAS EXIGENCIAS DAS VAGAS

Art. 185. Os indices de referencia para dimensionamento do numero
minimo de vagas de garagem para estacionamento de veiculos, vagas para
bicicletas, vagas destinadas a embarque/desembarque e carga/descarga, Sao
constantes no Anexo VII.

Art. 186. As vagas sao definidas da seguinte forma:
| — vaga para garagem é o guantitativo minimo de vagas de estacionamento de
veiculos automotores;
I — vaga para bicicleta é o quantitativo minimo de vagas destinado ao
estacionamento ou parada de bicicletas;
Il — vaga de embarque e desembarque é o quantitativo minimo de vagas/area
destinado a parada de veiculos para embarque e desembarque de passageiros; e
IV — vaga de carga e descarga € o quantitativo minimo de vagas/area destinado a
parada de veiculos, para o carregamento ou descarregamento de produtos.

Paragrafo Unico. As vagas estabelecidas no Caput deste Artigo seréo
definidas em funcéo dos indices de calculo previstos no Anexo VI, e devem ser
ofertadas em area interna do lote.

Art. 187. As dimensdes minimas das vagas destinadas ao
estacionamento de veiculos, bicicletas, motos, vagas para cadeirante,
embarque/desembarque e carga e descarga sao constantes no Anexo VII.

Art. 188. Quando duas ou mais atividades com exigéncias
diferenciadas de vagas ocuparem a mesma edificacdo, o calculo do numero de
vagas para veiculos, motos, bicicletas, embarque e desembarque e carga e
descarga indicado para as mesmas, devera ser proporcional a area ocupada por
cada atividade identificada e os resultados somados para computar a demanda total
da edificacéo.

Art. 189. Para o calculo de vagas destinadas ao estacionamento de
veiculos sera descontada a area para guarda destes veiculos.

Art. 190. Nao seréo utilizados para estacionamento, carga/descarga ou
embarque/desembarque, 0os espacos de acesso, circulacdo e manobras, nem a area
de acumulacéo de veiculos, que devera ser localizada junto a entrada, dentro do
limite do terreno.
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Art. 191. As vagas para embarque e desembarque, carga e descarga
devem ter circulacdo independente da garagem e do estacionamento para veiculos
de menor porte.

Art. 192. Construcdes com vagas para carga e descarga em numero
maior que 04 (quatro) devem contar com arruamento interno para circulagdo e
manobras dos veiculos.

Art. 193. As atividades sujeitas a aprovacao de Estudos de Impacto de
Vizinhanca, nunca poderdo exigir numero de vagas destinadas ao estacionamento
de veiculos, motos, bicicletas, embarque e desembargue e carga e descarga, inferior
ao exigido no Anexo VII.

Art. 194. Quando se tratar de reforma de edificacbes ou atividades
enquadradas como Empreendimentos de Impacto de Vizinhanca, o GTA podera
avaliar a viabilidade de localizagdo das vagas para estacionamento de veiculos em
outro terreno, comprovadamente vinculado a atividade, e com distancia maxima de
200m (duzentos metros) do lote onde se situa a edificagao principal.

Art. 195. A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor, com base
em parecer técnico do GTA, o numero de vagas de estacionamento de veiculos
podera ser diminuido, quando se tratar de equipamentos publicos comunitarios.

Art. 196. As edificacdes de interesse de preservacao historica e
arquitetbnica e as constantes em areas comprovadamente inacessiveis para
veiculos deverdo ter o acesso a garagem analisados pelo CMPD, com base em
parecer técnico do GTA, que podera definir restricbes ao uso e a ocupacao
requeridos, bem como dispensar a obrigatoriedade de vagas para estacionamento

de veiculos.

Art. 197. O namero de vagas para estacionamento de veiculos que
conduzam ou que seja conduzido por pessoas com deficiéncia ou idosos deve
corresponder a 5% (cinco por cento) das vagas, exceto nas edifica¢des residenciais.

Paragrafo Unico. Nos casos em que este percentual ndo alcancar
01(uma) vaga, fica obrigada a implantacdo de, no minimo, 01 (uma) vaga para
pessoa com deficiéncia e 01 (uma) vaga para idoso, situadas o mais proximo
possivel do acesso do estabelecimento.

Art. 198. A disposicdo das vagas no interior das garagens devera
permitir movimentacao e estacionamento independente para cada veiculo.

81.° Seréo permitidas vagas de uso privativo com acesso condicionado
apenas para atividades residenciais e pertencentes a mesma unidade.
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§2.° Excetuam-se da exigéncia de movimentacdo independente, as
vagas destinadas a mesma unidade residencial e as vagas suplementares as
exigidas pela legislacdo, sem prejuizo do dimensionamento minimo e da propor¢ao
minima de vagas estabelecidas para cada edificagéao.

CAPITULO I
DO USO E OCUPACAO DO SOLO RURAL

Art. 199. As regras de uso e ocupacao do solo nas &reas rurais sao:
| - gabarito maximo de 03 (trés) pavimentos e altura maxima de 12m (doze metros);
Il - limite méximo de 3 unidades para uso residencial, uni ou multifamiliar, admitindo-
se mais 01 (uma) unidade de lazer de uso comum, a cada 3ha (trés hectares);
lll - edificacbes residenciais, até o limite de 5 unidades ficam dispensadas de
aprovacao de projeto. Nos casos em que ultrapassar 5 unidades por propriedade, a
aprovacao do projeto fica condicionada ao parecer do CMPD, ouvido o0 GTA;
IV - edificacbes nao residenciais dependerdo de aprovacdo de projeto quando
maiores de 900m2 (novecentos metros quadrados) ou necessitarem de Alvara
Sanitario e Licenciamento Ambiental; e
V - obrigatoriedade de atendimento as faixas ndo edificantes, de acordo com a
legislacdo ambiental, margens de rodovias e as situadas abaixo das redes de
transmissdo de energia elétrica de alta tenséo.

Paragrafo Unico. As regras de parcelamento do solo nas areas rurais
sao as definidas na legislacéo especifica.

Art. 200. As atividades permitidas nas areas rurais constam no Anexo
VIII.

TITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 201. O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na
forma desta Lei Complementar, observadas ainda as Legislacdes Estaduais e
Federais pertinentes.

Art. 202. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas e de expanséo urbana, assim definidas por este Plano
Diretor.

Art. 203. O parcelamento do solo para fins urbanos procede-se sob a
forma de loteamento, desmembramento e remembramento.
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8 1.° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros
publicos ou prolongamentos, modificacdes ou ampliacfes das vias existentes.

§ 2.° Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas
dimensfes atendam aos indices urbanisticos constantes no Anexo IV.

§ 3.° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

8§ 4.° Considera-se remembramento a unificacdo de lotes urbanos com
aproveitamento do sistema viario existente.

8 5.° Em todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos
nao podera resultar lote encravado, sem saida para via publica.

Art. 204. Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em:
| - terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacgéo, antes de tomadas as providéncias
para assegurar-lhes a protecdo e o escoamento das aguas;
Il - terrenos com declividade igual ou superior a 45% (quarenta e cinco por cento);
[l - terrenos onde as condi¢cfes geologicas ndo aconselhem a edificacao;
IV - terrenos aterrados com lixo ou matérias nocivas a saude publica, sem que
tenham sido previamente saneados;
V - terrenos onde a poluicdo comprometa as condi¢cdes sanitarias suportaveis, até
sua correcao;
VI - &reas de preservacdo permanente e Unidades de Conservacao, definidas em
legislacdo Federal, Estadual e Municipal;
VII - terrenos que ndo tenham acesso direto a via ou logradouro publico; e
VIII - sitios arqueolégicos definidos em legislacao Federal, Estadual ou Municipal.

8 1.° Nos casos previstos nos incisos IV e V deste Artigo, o interessado
devera submeter a aprovacao do Municipio o Projeto de Saneamento e Reparagéo
da Area, sob a responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado.

8§ 2.° Nos casos de terreno com declividade entre 30% a 45%, o
interessado devera apresentar laudo de estabilidade geolégica e/ou projeto de
estabilizacdo do solo que garanta a seguranca para a edificacao, além de observar
as normas estabelecidas no Anexo IV.

Art. 205. O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as
caracteristicas fisicas e infraestruturais estabelecidas no Anexo VI para
dimensionamento do sistema viario, bem como exigéncias minimas de area e
testada de lote, constantes do Anexo IV.
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Art. 206. No parcelamento de glebas ou lotes ja edificados €
necessario que sejam atendidas, além das normas previstas neste Capitulo, os
indices de controle urbanistico das edificagBes existentes nos lotes resultantes.

CAPITULO I
DO LOTEAMENTO

SECAO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 207. Os projetos de loteamento deverdo atender aos requisitos
urbanisticos estabelecidos nesta secdo e nos Anexos IV e VI, salvo quando o
loteamento for de interesse social, que observara 0s requisitos urbanisticos
especificos da se¢éo propria.

Art. 208. As é&reas destinadas a sistema de circulacdo, a implantacao
de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico,
serdo consideradas areas publicas e ndo poderao ser inferiores a 25% (vinte e cinco
por cento) da gleba a ser loteada, observado o minimo de 10% para implantacao de
equipamentos comunitarios e a espacos livres de uso publico.

8 1.° Quando a porcentagem destinada aos espacos livres de uso
publico ndo constituirem uma area Unica, uma das areas devera corresponder, no
minimo, a metade da area total exigida, sendo que, em algum ponto de qualquer das
areas, dever-se-a poder inscrever um circulo com raio minimo de 10m (dez metros).

8 2.° Nos casos em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior
a 15% (quinze por cento) da gleba loteada, a diferenca existente devera ser
destinada a implantacdo de equipamentos comunitarios.

8§ 3. Séo considerados urbanos o0s equipamentos publicos de
abastecimento de &gua, servicos de saneamento, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede de telecomunicacdes e gas canalizado.

8 4.° Sdo considerados comunitérios 0s equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer, seguranca e similares.

8§ 5.° Sdo considerados espacos livres de uso publico aqueles
destinados as pracas, jardins e parques que ndo se caracterizem como Zonas de
Protecdo Ambiental e Reserva Legal.

Art. 209. Nao poderdo ser demarcadas como areas publicas a serem
transferidas ao Municipio as seguintes areas:
| - as areas nao parcelaveis previstas no Artigo 204 desta Lei complementar;
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Il - as areas em faixas de dominio publico das rodovias e linhas de transmissao de
energia elétrica de alta tenséo; e

Il — as areas com menos de 10m (dez metros) de testada ou sem acesso direto a
via publica.

Art. 210. Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a
implantacdo de equipamentos comunitarios ndo poderdo apresentar declividade
superior a 25% (vinte e cinco por cento) e deverao ser mantidos com a vegetacao
natural, quando houver.

Paragrafo Unico. A vegetacdo referida no Caput deste Artigo podera
ser total ou parcialmente suprimida, quando autorizada pelo 6érgdo competente, para
a implantacdo de projeto paisagistico devidamente aprovado pelo érgdo municipal
competente, devendo estar incluida no projeto, preferencialmente, espécies de
vegetacao nativa.

Art. 211. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200m
(duzentos metros), perimetro maximo de 600m (seiscentos metros) e area maxima
de 20.000mz2 (vinte mil metros quadrados).

Art. 212. Os lotes terdo suas dimensdes definidas de acordo com a
zona de localizacdo da é&rea a ser parcelada conforme Anexo IV desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. Nos lotes de terreno de esquina, em qualquer zona
de uso, a testada minima sera de 10m (dez metros), com excecdo das Zonas
Especiais de Interesse Social, em que o indice poderé ser flexibilizado, demonstrada
a conveniéncia e oportunidade, mediante motivacédo do Poder Publico.

Art. 213. O loteamento do solo para fins urbanos devera atender
guanto a infraestrutura basica as seguintes exigéncias:
| - implantacé@o da rede de abastecimento e distribuicdo de agua;
Il - sistema de coleta, tratamento e disposicao final de esgoto sanitéario;
[l - implantacé@o da rede de escoamento de aguas pluviais;
IV - implantacdo da rede de energia elétrica e iluminacédo publica;
V - assentamento dos meios-fios e pavimentacéo de vias; e
VI - arborizacdo de vias e areas verdes.

SUBSECAO |
DO SISTEMA DE CIRCULAGAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 214. As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e
serdo dimensionadas conforme o Anexo VI.



53

Paradgrafo uUnico. Estdo ressalvadas da exigéncia do Caput deste
Artigo as vias locais terminadas em praga de retorno, cujo comprimento nao sera
maior do que 300m (trezentos metros).

Art. 215. As novas vias projetadas deverdo enquadrar-se na
hierarquizacdo viaria, através de andlise de fluxo atual e futuro e considerando as
diretrizes de parcelamento estabelecida pelo érgdo técnico municipal.

Art. 216. Nas vias de circulagéo, cujo leito ndo esteja no mesmo nivel
dos terrenos marginais, é obrigatério o talude, com sistema de protecdo quanto a
drenagem, cuja declividade maxima serd de 60% (sessenta por cento) e altura
méaxima de 6m (seis metros).

Paragrafo Unico. O talude deve ser protegido por cobertura vegetal,
podendo ser substituido por estrutura de contencéo, as expensas do loteador.

Art. 217. A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua
denominagéo oficial, s6 pode ser feita por meio de niumeros ou letras.

) SECAO Il
DA EMISSAO DE DIRETRIZES PARA O LOTEAMENTO

Art. 218. O processo de aprovacdo dos projetos de loteamento tera
inicio com a fixacdo de diretrizes urbanisticas e ambientais, pelos setores
competentes das Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura e Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, a pedido do interessado, que instruira o requerimento
com 0s seguintes documentos:
| - planta planialtimétrica da gleba de terreno com curvas de nivel de metro em
metro, em 01 (uma) via digital e 01 (via) via de cOpia impressa em escala de facil
compreensao assinadas pelo proprietario ou seu representante legal, e por
profissional legalmente registrado no Conselho Classe, onde constem as seguintes
informacdes:

a) denominacéo, situacéo, limites e divisas perfeitamente definidas, com a indicacao
dos proprietarios lindeiros, area e demais elementos de descricdo e caracterizacao
do imovel;

b) tipo de uso predominante a que o loteamento se destina; e

¢) indicacdo da vizinhanga, até uma distancia de 100m (cem metros) das divisas da
gleba, objeto do pedido, com as seguintes informacdes:

1) nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatorios d’agua naturais e
artificiais e areas brejosas;

2) florestas e demais formas de vegetacao natural e a ocorréncia de elementos
naturais como rochas, morros e montanhas, cachoeiras, corredeiras e vales;

3) construcdes existentes com a indicagéo de suas atividades e, em especial,
de bens e manifestacGes de valor historico e cultural;
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4) rodovias e linhas de transmissao de energia elétrica de alta tensdo com suas
faixas de dominio;
5) arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno,
das vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes, com as respectivas distancias da area a ser
loteada; e
6) servicos publicos existentes, com a distancia das divisas da gleba de terreno
a ser parcelada.
Il - declaracdo das concessionarias de servico publico de saneamento basico e
energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;
Il - certiddo negativa dos tributos Municipais que incidam sobre o imovel,
IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, devidamente quitada, dos
servicos topograficos; e
V — titulo de propriedade e certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartério de Registro de Imoveis competente.
VI - estudo de viabilidade ambiental.

8 1.° Nos projetos de loteamento que interfiram ou que tenham ligagéo
com a rede rodoviaria oficial, deverdo ser solicitadas instru¢cdes para a construcao de
acessos ao Departamento de Estradas de Rodagem - DER-ES.

8 2.° Nos projetos de loteamento que se situem até 150 metros das
margens dos cursos d’agua, deverao apresentar um estudo hidrolégico com previsao
de controle de enchentes e proposta de um sistema de micro drenagem pluvial
sustentavel.

Art. 219. Recebida a solicitacdo de Diretrizes para o Loteamento, a
Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura indicara as diretrizes urbanisticas, e
enviard o processo administrativo, contendo o requerimento do interessado e 0s
documentos acima arrolados a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, que emitira
parecer contendo as diretrizes ambientais.

Art. 220. A Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura, apos
receber as diretrizes emitidas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e outros
setores, quando necessario, formulara documento final com as diretrizes Municipais
gue contera:
| — indicagao das ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema
viario basico do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, e as serem
respeitadas;

Il — indicacdo de tracados de sistema viario prioritario e respectivas classificacdes de
hierarquia a serem considerados no desenho do futuro loteamento;

[l — indicagdo de dimensionamentos minimos de estrutura viaria, respeitado o
estabelecido no Anexo VI a serem considerados no sistema viario projetado;

IV - as areas de interesse ambiental referidas no Inciso VI do Artigo 204 desta Lei
Complementar,
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V - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitérios e das areas livres de uso publico;

VI - as faixas sanitarias de terreno, necessarias ao escoamento das aguas pluviais e
esgoto, quando necessarias; e

VII - as faixas nao edificantes ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e
redes de energia elétrica de alta tenséo.

Art. 221. De posse das diretrizes do loteamento, o empreendedor
devera iniciar o processo de licenciamento ambiental junto ao 6érgdo competente.

Art. 222. As diretrizes do loteamento, fixadas para a area a ser
parcelada, vigorardo pelo prazo improrrogavel de 02 (dois) anos.

SECAQ Il
DA APROVAGAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 223. Os projetos de loteamento deverdo ser aprovados pela
Secretaria de Obras e Infraestrutura em conjunto com a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente.

Art. 224. A aprovacao do projeto de loteamento sera feita mediante
requerimento do proprietario, observadas as diretrizes do loteamento fixadas,
acompanhado dos seguintes documentos:
| - titulo de propriedade e certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
cartorio de Registro de Iméveis competente;

Il — certiddo de Onus reais;

Il - certiddo negativa dos tributos Municipais relativas ao imével,

IV - Projeto em 1 (uma) via impressa e 1 (uma) via digital, em escala de facil
compreensao, com curvas de nivel de metro em metro, devidamente assinadas por
profissional registrado no Conselho da Classe, e pelo proprietario, contendo as
seguintes indicacdes e esclarecimentos:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;

b) &reas publicas, com as respectivas dimensdes e areas;

c) sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

e) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos pontos de
tangéncia das curvas das vias projetadas;

f) quadro demonstrativo da area total discriminando as areas uteis, publicas,
comunitarias e ambientais, com a respectiva localizacao;

g) indicacdo de coordenadas dos pontos de vértices de quadras.

V - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacéo local, pracas e
areas destinadas a equipamentos publicos;

VI - projeto de meio-fio e pavimentacdo das vias de circulacdo, cujo tipo sera
previamente determinado pelo Municipio;

VII - projeto completo do sistema de distribuicdo de agua e respectiva rede;
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VIII - projeto completo do sistema de esgoto sanitario indicando a forma de coleta,
tratamento e o local do langcamento dos residuos;

IX - projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando e
detalhando o dimensionamento e o caimento de coletores, assim como o local de
lancamento;

X - projeto completo da rede de energia elétrica e iluminag&o publica;

XIl - projetos especiais, tais como obras de arte, muro de contencao, a critério do
Municipio, quando for o caso;

XIII - memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo obrigatoriamente, pelo
menos:

a) denominacéao, area, situacao, limites e confrontacdes da gleba;

b) descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;

c) indicacdo das areas publicas, com a respectiva localizacdo, que passardo ao
dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

d) indicacBes da area util das quadras e respectivos lotes;

e) enumeracgdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou
de utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias; e

f) orcamento de custo da implantacdo da infraestrutura do loteamento.

XIV - cronograma de execucéo das obras, com a duracdo maxima de 2 (dois) anos,
constando de:

a) locacéo das ruas e quadras;

b) servico de terraplanagem e pavimentacgéo das vias de circulacao;

c) instalacdo das redes de abastecimento de agua, energia elétrica e iluminagao
publica;

d) implantacdo da rede de escoamento de aguas pluviais;

e) outras obrigacdes constantes dos projetos aprovados.

XV - licenca prévia emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

XVI — Anotacdo de Responsabilidade Técnica, devidamente quitada dos projetos e
servicos relacionados.

8 1.° Os projetos referidos nos incisos VI, VII, VIII, X e XI deste Artigo,
deverdo ser apresentados em via digital e em mais 2 (duas) vias de copias
impressas.

8§ 2.° O interessado poderéa requerer a aprovagao prévia do loteamento,
apresentando 0s projetos sem aprovacao junto as concessionarias de servigos
publicos, ficando a aprovagdo definitiva condicionada a apresentacdo desses
projetos aprovados.

8§ 3.2 Apos andlise, estando o projeto em condi¢cdes de ser aprovado, 0
setor competente solicitara a entrega de 03 (trés) vias do projeto e fard constar em
todas as plantas o carimbo de aprovacéao.

Art. 225. Apresentados os documentos e projetos exigidos no Artigo
anterior desta Lei Complementar, a Secretaria competente analisara o projeto de
loteamento, podendo exigir adequacdes do mesmo, caso necessario.
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Paragrafo Uunico. Nos casos em que se verifigue a falta de algum
documento, a Secretaria competente solicitara ao requerente que supra a exigéncia,
ficando o processo com tramitacéo interrompida até o atendimento.

Art. 226. Atendidos o0s requisitos urbanisticos estabelecidos nas
diretrizes para o loteamento, o projeto serd enviado para Secretaria Municipal de
Meio Ambiente que verificara o atendimento as diretrizes ambientais.

Art. 227. ApGs analise da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
cumpridas as exigéncias legais, 0 processo retornard a Secretaria competente para
elaboracdo de Termo de Compromisso a ser assinado pelo loteador, no qual
constara obrigatoriamente:
| - expressa declaracdo do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado
e 0 cronograma de obras;

Il - indicacdo das quadras e lotes gravados com a garantia hipotecéria; e
Il - indicacdo das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em que
se obriga a efetua-la, ndo podendo exceder a 02 (dois) anos.

Art. 228. Preenchidos os requisitos dispostos no Artigo anterior, a
Secretaria encaminhara o processo ao Prefeito Municipal, que baixara o respectivo
Decreto de aprovacao do loteamento.

SECAO IV
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 229. Cabera ao Poder Publico Municipal a promocdo de
loteamentos de interesse social, isoladamente ou em parceria com a Unido, os
Estados e entidades interessadas.

Art. 230. A infraestrutura basica dos loteamentos de interesse social
devera observar no minimo 0s seguintes requisitos:
| — vias de circulacdo e meio-fio;
Il — solucbes para a coleta e 0 escoamento das aguas pluviais, desde que aprovadas
e licenciadas pelo 6rgdo ambiental competente;
Il — rede de abastecimento de agua potavel;
IV — solucbes para esgotamento sanitario, desde que aprovada e licenciada pelo
orgao ambiental competente; e
V —rede de energia elétrica domiciliar e de iluminacao publica.

8§ 1.° Os lotes terdo uma area minima de 125,00m2 (cento e vinte e
cinco metros quadrados), com testada minima de 05 (cinco) metros.

§ 2.° O comprimento das quadras podera ter dimensdes superiores ao
estabelecido no Artigo 211, a critério do 6rgdo publico municipal.
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§ 3.° O dimensionamento do sistema viario podera ter dimensdes
diferenciadas do estabelecido no Anexo VI a critério do 6rgdo Publico Municipal.

8 4.° O percentual de area publica podera ser inferior a 25% (trinta e
cinco por cento), respeitados os percentuais de 10% (dez por cento) destinados a
implantacdo de equipamentos e &reas livres de uso publico.

Art. 231. O processo de aprovacgao dos loteamentos de interesse social
sera simplificado e de responsabilidade da Secretaria Municipal de Obras e
Insfraestrutura e Secretaria de Meio Ambiente que fixardo as diretrizes para
elaboracao do projeto.

Art. 232. Para a fixacdo das diretrizes sera exigido planta
planialtimétrica da gleba de terreno, em 01 (uma) via impressa e 01 (uma) via em
formato digital, em escala de facil compreenséo, com curvas de nivel de metro em
metro, assinada pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional
devidamente registrado no Conselho de Classe, onde constem 0s seguintes
elementos:

| - indicacdo da vizinhanca, até uma distancia de 100m (cem metros) das divisas da
gleba, objeto do pedido, com as seguintes informacdes:

a) nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos, reservatérios d'agua naturais e artificiais
e areas brejosas;

b) florestas e demais formas de vegetacdo natural e a ocorréncia de elementos
naturais como rochas, morros e montanhas, cachoeiras, corredeiras e vales;

c) construcdes existentes com a indicacdo de suas atividades e, em especial, de
bens e manifestacdes de valor histérico e cultural; e

d) linhas de transmissao de energia elétrica de alta tenséo, rodovias e suas faixas de
dominio.

Il - Anotacdo de Responsabilidade Técnica, devidamente quitada.

Art. 233. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente fixara as diretrizes
ambientais que deverdo ser observadas pela Secretaria competente na elaboragao
do projeto de loteamento de interesse social.

Art. 234. O projeto de loteamento de interesse social devera conter as

seguintes indicacdes e elementos:

| — subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;

Il — areas publicas, com as respectivas dimensdes e areas;

Il — dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

IV — sistema de vias com cotas e respectiva hierarquia;

V — indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos pontos de
tangéncia das curvas das vias projetadas;

VI —indicacao de coordenadas dos pontos de vértices de quadras.

VIl — perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo local, pragas e
areas destinadas a equipamentos publicos;
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VIl — quadro demonstrativo contendo a area total, as areas uteis, publicas e
comunitarias;

IX — projeto completo do sistema de distribuicdo de agua e respectiva rede,
aprovado pelo érgdo competente responsavel pelo servico, indicando a fonte
abastecedora e volume;

X — projeto completo das solucbes de esgoto sanitario, aprovado pelo 6rgéo
competente responsavel pelo servico, indicando a forma de coleta, tratamento e
disposicéo final;

Xl — projeto completo do sistema de escoamento das aguas pluviais, indicando
dimensionamento e o caimento de coletores e o local de disposigéo final,

X — projeto completo de energia elétrica e iluminacao publica devidamente aprovado
pelo 6rgdo competente responsavel pelo servico; e

XIII - memorial descritivo, conforme exigido para loteamentos.

Art. 235. Apresentados os documentos e projetos exigidos nesta Lei
Complementar, a Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura analisard o projeto
de loteamento, podendo exigir adequacfes do mesmo, caso necessario.

Art. 236. Preenchidos os requisitos urbanisticos, o projeto sera enviado
para Secretaria Municipal de Meio Ambiente que verificard se foram atendidas as
diretrizes ambientais.

Paragrafo Unico. Se o projeto de loteamento de interesse social
estiver em condicbes de ser aprovado, a Secretaria Municipal de Obras e
Infraestrutura fara constar em todas as plantas carimbo de aprovacéo e encaminhara
0 processo ao Prefeito Municipal, que baixara o respectivo Decreto de aprovacéo do
loteamento.

SECAO V
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO

Art. 237. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
aprovacdo do projeto, o proprietario devera registrar o loteamento no Cartorio de
Registro de Imdveis, sob pena de revogacao da aprovacao.

Art. 238. O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado
mediante solicitagdo do interessado, dentro do prazo referido no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias, antes de seu registro no Cartério de Registro Geral de Imdveis, ou
nas hipéteses previstas no Artigo 23 da Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de
1979.

Art. 239. Somente apos a efetivacdo do registro do projeto de
loteamento no Cartério de Registro Geral de Imdveis, o loteador podera iniciar a
venda dos lotes.
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Art. 240. Os espacos livres de uso publico, as vias e pracas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do
projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo
loteador, desde o registro do loteamento, salvo as hipéteses de revogacdo da
licenca ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do
Artigo 23, da Lei Federal n.° 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo Unico. Desde a data do registro do loteamento, passam a
integrar ao dominio do Municipio as vias e pracas, as areas destinadas a
implantacdo dos equipamentos comunitarios e 0s espacos livres de uso publico,
constantes do projeto e memorial descritivo aprovados.

SECAO VI
DA IMPLANTACAO DO LOTEAMENTO

Art. 241. E obrigatéria, no loteamento, a realizacdo das obras
constantes dos projetos aprovados, sendo de responsabilidade do proprietario, a sua
execucao, que sera fiscalizada pelos 6rgaos técnicos Municipais.

Art. 242. O Alvard de Licenga para inicio das obras deverd ser
requerido junto ao Municipio pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data de publicacdo do Decreto de aprovacao,
caracterizando-se 0 inicio da obra pela abertura e nivelamento das vias de
circulacéo.

§ 1.° O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a
contar da data de expedicéo do Alvara de Licenca.

§ 2.° O prazo estabelecido no §1° deste Artigo poderé ser prorrogado, a
pedido do interessado, por periodo nunca superior a 02 (dois) anos.

Art. 243. A execucao das obras podera ser feita por fases, segundo
prioridades estabelecidas pelo Municipio, mas sem prejuizo do prazo fixado para a
sua concluséao.

Art. 244. A execucdo das obras devera ser garantida pelo loteador,
mediante hipoteca de no minimo, 40% (quarenta por cento) dos lotes observados os
seguintes procedimentos:
| - indicacdo nas plantas do projeto de loteamento, da localizacdo dos lotes que
serdo dados em garantia, com aprovacdo do Municipio;

Il — o Municipio fornecera ao interessado, para efeito de registro, cépia da planta do
projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente
delimitada e caracterizada.

Art. 245. A garantia sera liberada a pedido do interessado, na medida
em que forem executadas as obras, na seguinte proporcao:
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| - 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, a demarcagcdo dos
lotes, o assentamento de meio-fio e as obras de drenagem,;

Il - 30% (trinta por cento) quando concluida a instalacdo das redes de abastecimento
de agua e energia elétrica;

[l - 40% (quarenta por cento) quando concluidos os demais servigos.

Art. 246. A edificacdo em lotes de terreno depende da inscricdo do
projeto do loteamento no Registro Imobiliario e do alvara de conclusdo de obras, que
podera ser concedido parcialmente, conforme conclusdo das obras de infraestrutura
em trechos especificos do loteamento.

Paragrafo anico. Nos casos de loteamento de interesse social, podera
ser concedida licenca para construcdo de edificacdo em paralelo a implementacao
do loteamento, ficando, entretanto, condicionado o Habite-se das edificacées ao
Alvara de Concluséo do loteamento.

CAPITULO Il
DO DESMEMBRAMENTO E DO REMEMBRAMENTO

SECAO |
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 247. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que ndo impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 248. Os desmembramentos das glebas superiores a 10.000mz
(dez mil metros quadrados), deverdo destinar no minimo 10% (dez por cento) da
area total da gleba para equipamentos comunitarios.

Art. 249. O processo de aprovacao do projeto de desmembramento
sera feito mediante requerimento do proprietario ou seu representante legal, junto ao
Municipio, acompanhado dos seguintes documentos:
| - titulo de propriedade e certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartério de Registro de Imoveis competente;

Il — certiddo de Onus reais;

Il - certiddo negativa dos tributos Municipal, Estadual e Federal relativa ao imovel,

IV - planta planialtimétrica georeferenciada de acordo com 0s marcos geodeésicos
municipais, com quadro de vértices e coordenadas em 01 (uma) via de copia
impressa e 01 (uma) copia em formato digital, em escala de facil compreensao, com
curvas de nivel de metro em metro assinada pelo proprietario ou seu representante
legal, e por profissional devidamente registrado no Conselho da Classe, onde
constem as seguintes informacoes:
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a) denominacéo, situacao, limites e divisas perfeitamente definidas e devidamente
cotadas, com a indicacdo dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de
descricéo e caracterizacao do imovel;

b) indicac&o do tipo de uso predominante no local;

c) indicacdo da divisdo de lotes pretendida na gleba, sendo proibida a criacdo de
vias, exceto os casos de projetos viarios, propostos pelo Poder Publico; e

d) indicacdo, com a exata localizacéo, até a distancia de 100,00m (cem metros) das
divisas da gleba objeto do pedido, contendo:

1) nascentes, cursos d'dgua, lagoas, lagos e reservatérios d'agua naturais e
artificiais e areas brejosas;

2) indicacdo e dimensionamento dos arruamentos das vias confrontantes;

3) rodovias, linhas de transmissao de energia elétrica de alta tensdo e de suas faixas
de dominio;

4) florestas e demais formas de vegetacdo natural e a ocorréncia de elementos
naturais como rochas, morros e montanhas, cachoeiras, corredeiras e vales; e

5) construcdes existentes, em especial, de bens e manifestacdes de valor histérico e
cultural.

V — projetos especiais, tais como, obras de arte e muro de contenc¢do, a critério do
Municipio;

VI — quadro de areas e confrontagdes;

VII - Anotacdo de Responsabilidade Técnica, devidamente quitada.

VIl — memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo obrigatoriamente:

a) denominacao, dimensoes, area, situacao, limites e confrontacées da gleba;

b) descricdo sucinta do desmembramento com as suas caracteristicas gerais;

c) indicar toda a infraestrutura existente (redes de abastecimentos de agua potavel,
de tratamento de esgoto, de energia, drenagem, telefonia, légica, iluminacéo
publica), declividade e as limitacdes que incidem sobre os lotes; e

d) indicacdes da area util dos respectivos lotes e areas de doacao, quando houver.
IX — licenciamento ambiental junto ao 6rgdo competente.

Art. 250. Para aprovacdo de desmembramento devera ser garantido o
atendimento dos indices urbanisticos, previstos no Anexo IV, para edificacfes
existentes e os lotes resultantes.

SECAO II
DO REMEMBRAMENTO

Art. 251. Considera-se remembramento a unificacdo de lotes urbanos
com aproveitamento do sistema viario existente.

Art. 252. O processo de aprovacao do projeto de remembramento sera
feito mediante requerimento do proprietario ou seu representante legal, junto ao
Municipio, acompanhado dos seguintes documentos:
| - titulos de propriedades e certiddes atualizadas dos terrenos a serem
remembrados, expedidas pelo cartério de Registro de Imoveis competente;

Il — certiddo de Onus reais;
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Il - certiddo negativa dos tributos Municipal, Estadual e Federal relativas aos
imoveis;

IV — planta planialtimétrica georeferenciada de acordo com 0s marcos geodeésicos
municipais com quadro de vértices e coordenadas em 01 (uma) via de cOpia
impressa e 01 (uma) cépia em formato digital, em escala de facil compreenséo, com
curvas de nivel de metro em metro assinada pelo(s) proprietario(s) ou seu
representante legal, e por profissional devidamente registrado no Conselho da
Classe, onde constem as seguintes informacoes:

a) denominacéo, situacao, limites e divisas perfeitamente definidas e devidamente
cotadas, com a indicacdo dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de
descricéo e caracterizacado do imével;

b) indicacdo, com a exata localizacao, até a distancia de 100,00m (cem metros) das
divisas da gleba objeto do pedido, contendo:

1) nascentes, cursos d'dgua, lagoas, lagos e reservatérios d'agua naturais e
artificiais e areas brejosas;

2) indicagao e dimensionamento dos arruamentos das vias confrontantes;

3) rodovias, linhas de transmisséo de energia elétrica de alta tensdo e de suas faixas
de dominio; e

4) florestas e demais formas de vegetacdo natural e a ocorréncia de elementos
naturais como rochas, morros e montanhas, cachoeiras, corredeiras e vales.

V — projeto de remembramento em escala de facil compreensdo, onde constem as
seguintes informacdes:

a) situacao, limites e divisas da area apds o remembramento; e

b) arruamentos continuos, devidamente cotados.

VI — projetos especiais, tais como obras de arte e muro de contencdo, a critério do
Municipio;

VIl — quadro de areas e confrontacdes;

VIII - Anotacdo de Responsabilidade Técnica devidamente quitada; e

IX — memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo obrigatoriamente, pelo
menos:

a) denominacao, area, situacao, limites e confrontacdes da gleba;

b) descricdo sucinta do remembramento, com as suas caracteristicas gerais; e

c) condicBes urbanisticas do remembramento e as limitacbes que incidem sobre os
lotes.

Art. 253. Nos casos de remembramento de areas que envolvam zonas
com indices diferentes, sera adotado sempre o indice mais restritivo.

SECAO I
DO PROCESSO DE APROVACAO DE DESMEMBRAMENTOS E
REMEMBRAMENTOS

Art. 254. O Processo de aprovacdo do desmembramento e
remembramento se dard por meio de requerimento do interessado que devera
apresentar respectivamente, todos os documentos exigidos nos Artigos 249 e 252
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desta Lei Complementar, que sera analisado pela Secretaria Municipal de Obras e
Infraestrutura.

Art. 255. Apés andlise, estando o projeto em condicdes de ser
aprovado, o setor competente solicitara a entrega de 03 (trés) vias do projeto e fara
constar em todas as plantas o carimbo de aprovagéao.

Art. 256. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
aprovacao do projeto, o proprietario devera proceder o registro de desmembramento
ou remembramento no Cartério de Registro Geral de Imdveis, sob pena de
revogacao da aprovacao.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS

SECAO | i
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 257. Considera-se condominios por unidades autbnomas as
edificacdes ou conjunto de edificacbes, de um ou mais pavimentos, construidos sob
a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou n&o
residenciais, que poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente
considerados e, constituirA cada unidade, propriedade autbnoma, sujeita as
limitacdes desta Lei Complementar.

Art. 258. A instituicdo de condominio por unidades autbnomas, prevista
na Lei Nacional n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, observara as especificacbes
contidas nesta Lei Complementar, dependera de prévia aprovacédo do poder publico
municipal e ocorrera sob a forma de:
| - condominio por unidades autbnomas, constituido por edificacbes térreas ou
assobradadas, com caracteristicas de habitacdo unifamiliar;

Il - condominio por unidades autdnomas, constituido por edificacdes de dois ou mais
pavimentos, com caracteristicas de habitagdo multifamiliar; e

Il = condominio composto por unidades autbnomas, constituidos por edificacdes
térreas e/ou edificacbes de 02 (dois) ou mais pavimentos destinados ao uso néo
residencial.

8 1.° Os modelos relacionados nos incisos acima poderao ser
associados entre si, respeitando as possibilidades de uso e os indices urbanisticos
estabelecidos para a zona de implantacao.

§ 2.2 Os condominios por unidades autbnomas sé serdo permitidos nas
zonas urbanas e de expansao urbana.



65

Art. 259. A implantacdo de condominios por unidades autbnomas
deverd observar as seguintes dimensdes:
| - comprimento maximo da testada de 200m (duzentos metros); e
[Il - area maxima de gleba de 40.000m2 (quarenta mil metros quadrados).

Paradgrafo unico. As Zonas de Protecdo Ambiental ndo serdo
computadas para efeito da definicdo das areas e dimensdes maximas das glebas
para implantacdo dos condominios, cabendo ao mesmo a prote¢cdo, manutencéo e
recuperacgao destas Zonas.

Art. 260. Os condominios por unidades autbnomas, em qualquer
modalidade, deveréo atender os seguintes requisitos:
| — as areas livres de uso comum, destinadas a jardins, acessos e equipamentos
para lazer e recreacdo, ou vinculadas a equipamentos comunitarios correspondera a
area igual ou superior a 25% (vinte e cinco cento) da area total da gleba do terreno;
Il — sera exigida uma doacdo de 5% (cinco por cento) do total da area do
empreendimento, para implantacdo de equipamentos comunitarios, em locais de
livre acesso ao publico, para empreendimentos com mais de 100 unidades ou mais
de 10.000m? (dez mil metros quadrados);
Il — os muros com testadas para as vias publicas deverdo ser construidos
intercalados por elementos vazados que dé visibilidade a parte interna, na proporcao
de 50% de sua area,;
IV — elaborar e implantar projeto de cal¢cadas internas contemplando o paisagismo e
arborizacéo e seguindo as normas de acessibilidade para deficientes;
V — propor e implantar projeto de iluminag&o para as vias internas do condominio;
VI — observar as exigéncias de vagas de estacionamento constantes no Anexo VII.

8 1.° As vagas de estacionamento, que estiverem contando como
vagas obrigatérias para as unidades residenciais, ndo poderdao estar computadas
dentro dos 25% (vinte e cinco por cento) de area de uso comum.

§ 2.° Quando parte da gleba, na instituicdo de condominio por unidades
autdbnomas, abranger areas enquadradas nesta Lei Complementar como Zonas de
Protecdo Ambiental, estas ndo deverdo ser consideradas no célculo do percentual
das areas de uso comum, no célculo das areas a serem doadas e no célculo de
aplicacéo de indices urbanisticos.

8 3.° Nos casos em que os condominios forem implantados em glebas
localizadas parcialmente em Zonas de Protecdo Ambiental, o projeto devera ser
elaborado de modo a ndo impedir o livre fluxo da fauna silvestre.

Art. 261. E obrigacdo do empreendedor, na instituicio de condominio
por unidades autbnomas, a instalacao de redes e equipamentos para abastecimento
de &gua potavel, energia elétrica e iluminacdo das vias condominiais, redes de
drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposicdo final de esgoto
sanitario, e obras de pavimentacao.



66

Paragrafo Gnico. E da responsabilidade exclusiva do empreendedor a
execucdo de todas as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos
aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos 0Orgdos técnicos municipais
competentes.

Art. 262. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a
instituicdo de condominio por unidades autbnomas, ndo forem servidas pelas redes
publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, tais servicos serao
implantados pelo empreendedor e mantidos pelos conddominos, devendo sua
viabilizacdo ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos aprovados
pelas empresas concessionarias de servigo publico.

Art. 263. As obras relativas as edificacdes e instalacdes de uso comum
deverdo ser executadas, simultaneamente, com as obras das areas de utilizacédo
exclusiva de cada unidade autonoma.

8 1.° Consideram-se areas de uso comum aquelas destinadas a
jardins, vias de acesso e equipamentos para lazer e recreacao.

§ 2.° A concessédo do Habite-se para edificacdes implantadas na area
de utilizacdo exclusiva de cada unidade autbnoma, fica condicionada a completa e
efetiva execucado das obras relativas as edificacdes e instalacbes de uso comum, na
forma de cronograma aprovado pelos 6rgdos técnicos municipais.

Art. 264. Na instituicAo de condominio por unidades autbnomas,
deverdo ser aplicados, relativamente as edificacbes, os indices de controle
urbanistico, constantes do Anexo IV.

Art. 265. Os condominios que abrangerem Zonas de Protecdo
Ambiental deverdo solicitar a Secretaria de Meio Ambiente a delimitacdo da area
passivel de ocupacéo, sendo para isso, hecessario apresentar planta planialtimétrica
do terreno em escala de facil compreenséo, caracterizacdo do imovel, indicacdo com
exata localizagcdo de 100m (cem metros) das divisas da gleba objeto do pedido,
contendo:
| - nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatérios d’agua naturais e
artificiais e areas brejosas; e
Il - florestas e demais formas de vegetacdo natural e a ocorréncia de elementos
naturais como rochas, morros e montanhas, cachoeiras, corredeiras e vales.

Art. 266. A Secretaria de Meio Ambiente fornecera licenca prévia com
areas passiveis a ocupacédo, sendo a mesma encaminhada a secretaria competente
para aprovacédo do projeto arquiteténico.

Art. 267. O interessado na implantacdo de condominios por unidades
autbnomas devera apresentar ao Poder Publico Municipal o projeto do
empreendimento contendo:
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| — planta de situacdo da &rea em escala de facil compreensédo, em 01 (uma) via
impressa e 01 (uma) via digital, contendo:

a) demarcacgéao e dimensionamento das vias, quadras e lotes;

b) indicac&o e dimensionamento das areas de uso comum;

¢) indicacdo do local adequado para armazenamento de residuos sélidos urbanos,
com acesso direto ao logradouro publico;

Il — projetos de abastecimento e distribuicdo de agua potavel, devidamente
aprovados pelos 0rgaos técnicos competentes;

[l — projeto de tratamento de esgoto sanitario, devidamente aprovado pelos érgaos
técnicos competentes;

IV - projeto de drenagem de aguas pluviais;

V — projeto de rede elétrica e iluminacdo condominial, devidamente aprovado pelo
Orgao técnico competente;

VI — projeto de instalacdo de hidrantes que deverd ser aprovado pelo Corpo de
Bombeiros, quando necessario;

VII - titulos de propriedades e certiddes atualizadas do terreno, expedidas pelo
cartorio de Registro de Imdveis competente;

VIII - certiddes negativas de débitos Municipal, Estadual e Federal da area objeto do
empreendimento;

IX — projeto arquitetdnico de todas as edificacbes, adequado ao Cddigo de Obras e
Edificacdes Municipal; e

X — licenciamento ambiental junto ao érgdo competente.

8 1.° Todos os empreendimentos deverdo ser apresentados com as
respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica dos responsaveis pelos
projetos acima exigidos.

§ 2.° O interessado podera requerer a aprovacéo prévia do condominio
apresentando 0s projetos sem aprovagdo junto as concessiondrias de servicos
publicos, ficando a aprovacdo definitiva condicionada a apresentacdo desses
projetos aprovados.

8§ 3.° Apés analise, estando o projeto em condi¢cdes de ser aprovado, 0
setor competente solicitara a entrega de 03 (trés) vias do projeto e fard constar em
todas as plantas o carimbo de aprovacéo.

SECAO Il
DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 268. Considera-se condominio de lotes o conjunto das fracdes
ideais, proporcionais a area do solo de cada unidade autbnoma, se restringindo a
construcdo das edificagcdes de uso comum do condominio.

81°. A fracdo ideal de cada conddmino podera ser proporcional a area
do solo de cada unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros
critérios indicados no ato da instituicao.
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82°. Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantacdo de toda a
infraestrutura do condominio ficara a cargo do empreendedor.

83°. No Registro de Imoveis do projeto de condominio de lotes, devera
ser especificada a condicdo de uso da area privativa de cada condémino, conforme
projeto aprovado.

84°. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes, o disposto sobre
condominio por unidades autbnomas, respeitada a legislagéo urbanistica.

Art. 269. As dimensdes dos condominios por unidades autbnomas
deverdo observar os seguintes critérios:
| - Dimensdo maxima da testada de 200 m (duzentos metros); e
Il - Area méxima de 40.000 m2 (quarenta mil metros quadrados).

81°. As Zonas de Recuperacdo e Preservacdo Ambiental ndo seréo
computadas para efeito da definicho das areas méaximas das glebas para
implantacdo dos condominios.

§2°. Os condominios serd@o responsaveis pela protecdo, manutencéo e
recuperacdo das zonas de protecdo ambiental localizadas em suas respectivas
areas.

Art. 270. Os condominios de lotes deverdo atender aos seguintes
requisitos:
| - as areas livres de uso comum, destinadas a jardins, acessos e equipamentos para
lazer e recreacgdo, ou vinculadas a equipamentos urbanos, corresponderdo a area
igual ou superior a 25% (vinte e cinco por cento) da area total da gleba do terreno,
quando em glebas ou lotes maiores de 10.000 m? e de 15% (quinze por cento) em
glebas menores que 10.000 m?;
Il - sera exigida uma doacdo de 5% (cinco por cento) do total da area do
empreendimento, para implantacdo de equipamentos comunitarios, em locais de
livre acesso ao publico, para empreendimento com mais de 400 (quatrocentas)
unidades autbnomas ou mais de 15.000m2;
lll - para os condominios previstos nesta lei, 0s muros com testadas para as vias
publicas deverdo ser construidos intercalados por elementos vazados que déem
visibilidade a parte interna, na proporcéo de 50% de sua area,
IV - a delimitacdo das zonas de interesse ambiental devera ser feita de modo a néo
impedir o livre fluxo da fauna silvestre;
V - elaborar e implantar projeto de calcadas, contemplando o paisagismo e
arborizagdo nos moldes definidos pelo Municipio e seguindo as normas de
acessibilidade para portadores de deficiéncia,
VI - propor e implantar projeto de iluminagéo para as vias internas do condominio;
VIl - observar as exigéncias de vagas de garagem dispostas para cada tipo de
edificacao a ser implantada nas frac6es ideais;
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VIII - aplicar, relativamente as edificacfes, os parametros de controle urbanistico,
conforme zoneamento no qual estejam inseridos;

IX - as vias principais de acesso ao condominio deverdo possuir faixa de rolamento
com dimens@es de, no minimo, 06 (seis) metros de largura e a entrada principal de
veiculos devera apresentar condicbes minimas para o acesso de viaturas de
bombeiros;

X - nas esquinas e nos canteiros centrais internos dos empreendimentos, deverao
ser executados dispositivos para facilitar a travessia de pessoas com dificuldade de
locomocéo, de acordo com a legislagéo vigente e com as normas da NBR 9050 da
ABNT ou as que as substituirem; e

Xl - a quota de terreno para cada fracéo ideal devera atender a Tabela de indices
Urbanisticos, Anexo IV, da zona urbana inserida.

81°. Para empreendimentos com mais de 100 (cem) fragfes ideais ou
mais de 15.000m2, serd necesséria a emissao de diretrizes urbanisticas, nos moldes
previstos para loteamentos.

82°. Em se tratando de mais de um condominio de um mesmo
proprietario em @&reas contiguas, serdo observadas as areas totais dos
empreendimentos para o célculo das areas a serem doadas.

83°. As éareas que estiverem situadas em Zonas de Recuperacdo e
Preservagcdo Ambiental, Area de Preservacdo Permanente (APP) e Reserva Legal
serdo excluidas do célculo das areas a serem doadas.

84°, A implantacdo do condominio de lotes ndo devera obstaculizar a
continuidade do sistema viario publico existente ou projetado.

Art. 271. E obrigacdo do empreendedor, na instituicdo de condominio
de lotes, a instalacédo de redes e equipamentos para abastecimento de agua potavel,
energia elétrica e iluminagdo das vias condominiais, rede de drenagem pluvial,
sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios, e obras de
pavimentacao e de execucgéo de calcadas.

Art. 272. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a
instituicdo de condominio de lotes, ndo forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, energia
elétrica e Estacdo de Tratamento de Esgoto, tais servigos serdo implantados e
mantidos pelos conddéminos, devendo sua implantacdo ser comprovada,
previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovacdo das empresas
concessionarias de servigo publico.

Art. 273. As obras relativas as edificacdes e instalacdes de uso comum
deverdo ser executadas, antes do inicio da construcdo das edificacdes nas fracoes
ideais.
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81.° Consideram-se &areas de uso comum aquelas destinadas a jardins,
vias de acesso, calcadas internas e equipamentos para lazer e recreacao.

82.° A concessao do certificado de conclusédo fica condicionada a
completa e efetiva execucao das obras de infraestrutura e as relativas as edificacbes
e instalacbes das areas de uso comum, na forma de cronograma, aprovado pelos
Orgaos técnicos municipais.

Art. 274. Os condominios de lotes voltados a edificacfes industriais s
serdo admitidos em zonas de uso onde a atividade industrial seja permitida.

Art. 275. A aprovacao dos projetos de condominios de lotes seguira as
mesmas diretrizes e documentacdo requeridas para condominio de unidades
autbnomas, exceto projeto arquitetdnico das edificacdes privativas.

_CAPITULOV
DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO, VISTORIA E
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

SECAO |
DA FISCALIZAGCAO DE OBRAS

Art. 276. A fiscalizacdo da implantacdo dos projetos de parcelamento
do solo e condominios sera exercida pelo setor municipal competente, através de
seus agentes fiscalizadores.

Art. 277. Compete ao setor municipal, no exercicio da fiscalizac&o:
| - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de
pavimentacdo das vias, demarcac¢do dos lotes, quadras, logradouros publicos e
outros equipamentos de acordo com 0s projetos aprovados;
| - verificar a obediéncia e efetiva implantacdo dos projetos de infra-estrutura,
aprovados junto ao Municipio e as concessionarias de servicos publicos;
Il - efetuar sempre que forem necessarias as vistorias para aferir o cumprimento do
projeto aprovado;
[Il - comunicar aos 6rgdos competentes as irregularidades observadas na execucéo
do projeto aprovado, para as providéncias cabiveis;
IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para liberacdo de caucao e
concesséo do Alvara de Concluséo de Obras;
V - adotar providéncias punitivas sobre irregularidades verificadas em parcelamento
do solo e condominios néo aprovados; e
VI - autuar as infragdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

Art. 278. O Municipio determinara de oficio ou a requerimento, vistorias
administrativas sempre que for denunciada ameaca ou consumacao de
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desabamentos de terras ou rochas, obstru¢do, desvio ou canalizagdo de curso
d'agua e desmatamento de areas protegidas por legislacdo especifica.

Art. 279. As vistorias serdo feitas por comissao designada pelo Poder
Executivo Municipal, que procedera as diligéncias julgadas necessérias,
comunicando as conclusfes apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

_SECAO I
DA NOTIFICACAO E VISTORIA DE OBRAS

Art. 280. Sempre que se verificar infracdo aos dispositivos desta Lei
Complementar, relativos ao parcelamento do solo e condominios, o proprietario sera
notificado para corrigi-la.

Art. 281. As penalidades serdo aplicadas de acordo com o disposto no
Titulo VIl do Codigo de Obras e Edificagcdes do Municipio de Santa Teresa.

~ SEGAOI
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 282. A concluséo das obras exigidas nos projetos de parcelamento
do solo devera ser comunicada pelo proprietario a Secretaria competente, para fins
de vistoria e expedi¢cdo do Alvara de Concluséo.

Art. 283. Verificada qualquer irregularidade na execucdo do projeto
aprovado, o 6rgdo municipal competente ndo expedird o Alvara de Conclusdo de
Obras e, através do agente fiscalizador, notificard o proprietario para corrigi-la.

Art. 284. Cumpridas todas as exigéncias feitas pelos 6&rgaos
competentes, o0 prazo para a concessao do Alvara de Conclusdo das Obras nao
podera exceder de 30 (trinta) dias.

Art. 285. N&o serd concedido o Alvard de Conclusdo de Obras,
enguanto nao forem integralmente observados o projeto aprovado e as clausulas do
Termo de Compromisso.

TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DA DEFINICAO

Art. 286. Para a promocao, planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento urbano serdo adotados, dentre outros, 0s instrumentos de politica
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urbana definidos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto das
Cidades e suas atualizacoes.

SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 287. S&o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacao
compulséria, nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6°
da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto das Cidades, os iméveis
nao edificados, subutilizados ou nao utilizados localizados dentro dos perimetros
urbanos.

8 1.° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este
Artigo propor ao Executivo o estabelecimento do Consércio imobiliario, conforme
disposicdes do Artigo 46 do Estatuto das Cidades.

§ 2.° Considera-se solo urbano nao edificado os terrenos e glebas com
area igual ou superior a 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), localizados
dentro dos perimetros urbanos, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for
igual a zero, sendo passivel de parcelamento e ocupacdo compulsério desde que
observados os critérios estabelecidos nesta Lei Complementar relativos ao
parcelamento e ocupacao do solo.

8 3.° Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com
area igual ou superior a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), localizados
dentro dos perimetros urbanos, quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir
o minimo de 0,2 (zero virgula dois), sendo passivel de parcelamento e ocupacéo
compulsérios desde que observados o0s critérios estabelecidos nesta Lei
Complementar relativos ao parcelamento e ocupacao do solo.

8 4.° Ficam excluidos da obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsoéria estabelecida no caput deste artigo os iméveis com as
seguintes caracteristicas:
| — utilizados para instalacao de atividades econémicas a seguir:

a) transportadoras;

b) garagem de veiculos de transporte de passageiros; e

c) agricultura.

Il — exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo
municipal competente;

[l — de interesse do patriménio cultural ou ambiental,

IV — ocupados por clubes ou associacdes de classe;

V — de propriedade de cooperativas habitacionais; e

VI — situados na Zona de Transi¢cao Urbana.



73

8§ 5.° Considera-se edificacdo urbana n&o utilizada, todo tipo de
edificacdo que esteja comprovadamente desocupada hd mais de 02 (dois) anos,
ressalvados os casos de imoveis integrantes de massa falida.

Art. 288. Os imoveis nas condicdes a que se refere o artigo anterior
desta Lei Complementar serdo identificados em Lei Municipal especifica que
determinara as areas sujeitas a aplicacdo de parcelamento e edificacdo
compulsorios e seus proprietarios notificados.

§ 1.° A notificacao far-se-a:
| — por funcionario do 6rgdo competente do Poder Executivo, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha sobre ele poderes de
geréncia geral ou administrativa; e
Il — por edital, quando frustrada, por trés vezes, no prazo de 60 (sessenta) dias
consecutivos, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso |I.

§ 2.° Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de 01 (um)
ano, a partir do recebimento da notificagdo, protocolar pedido de aprovacao de
projetos e/ou execucédo de parcelamento do solo ou edificacdo no mesmo.

8§ 3.° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacao de projeto no
maximo até 02 (duas) vezes consecutivas para 0 mesmo lote.

§ 4.° Os parcelamentos e as edificacdes deverao ser iniciados no prazo
maximo de 02 (dois) anos, a contar da aprovac¢ao do projeto.

8 5.° As edificacdes enquadradas no § 5° do artigo anterior deveréo
estar ocupadas, no prazo maximo de 01 (um) ano, a partir do recebimento da
notificacao.

8 6.° Em empreendimento de grande porte, em carater excepcional,
podera ser prevista a conclusao em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

8§ 7.° A transicdo do imoével, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacéo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacao
ou utilizac&o prevista neste artigo, sem interrupcao de quaisquer prazos.

§ 8.° Os lotes que atendam as condi¢Oes estabelecidas nos § 2° e § 3°
do artigo anterior, ndo poderao sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a
aprovacao de projeto de ocupacao.

SECAO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E
DA DESAPROPRIACAO
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Art. 289. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos
estabelecidos no artigo anterior, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do
Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietério
cumpra com a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

8 1.° O Poder Executivo elaborara Lei especifica, com base no 81° do
Artigo 7° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto das Cidades,
estabelecendo a graduacdo anual das aliquotas progressivas e a aplicacdo deste
instituto.

§ 2.° Caso a obrigacgdo de parcelar, edificar e utilizar ndo seja atendida
no prazo de 05 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliguota maxima,
até que se cumpra a referida obrigacao.

§ 3.° E vedada a concessdo de isencdes ou anistias relativas a
tributacdo progressiva.

Art. 290. Decorridos 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo
no tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo do parcelamento,
edificacao e/ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel,
desde que autorizado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor e pelo Poder
Legislativo Municipal.

8 1.2 O valor real da indenizacdo obedeceré aos seguintes critérios:
| — refletirh sobre o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o
mesmo se localiza, apds a notificacdo prevista no do 81° do Artigo 288 desta Lei
Complementar; e
I — ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios;

§ 2.° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no
prazo maximo de cinco anos, contados a partir da sua incorporacdo ao patrimoénio
publico.

SECAO I
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 291. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢cdes dos artigos 28, 29,
30 e 31 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto das Cidades, e
de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei Complementar.
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Art. 292. As areas passiveis de Outorga Onerosa sao aquelas onde o
Direito de Construir poderd ser exercido acima do permitido pelos indices
urbanisticos estabelecidos por esta Lei Complementar, at¢é o maximo de 50%
(cinquenta por cento) do gabarito, sendo permitido nas seguintes Zonas:
| — Zona de Ocupacéo Preferencial 2 — ZOP2;
Il — Zona de Expanséo Preferencial 1 e 2 — ZEP1 e ZEP2.

Art. 293. A contrapartida financeira, que corresponde a Outorga
Onerosa de potencial construtivo adicional, sera calculada no percentual de 100%
(cem por cento) do valor da Tabela de Avaliagcdo de Imovel para calculo do ITBI
(Imposto de Transmissao de Bens Intervivos), por pavimento acrescido.

Art. 294. Os recursos auferidos com a adocdo de Outorga Onerosa do
Direito de Construir serdo destinados ao Fundo Municipal do Plano Diretor.

_ SECAOIV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 295. O proprietario de imovel localizado dentro do perimetro
urbano, poderd exercer o potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote ou
alienar, total ou parcialmente, em outro local passivel de receber, mediante prévia
autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando se tratar de imovel:
| — de interesse do patriménio histérico cultural;

Il — exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgéao
municipal competente; e

lll- sujeito a interferéncias derivadas de projetos ou obras de ampliagdo ou
construcdo de sistema viario.

8§ 1.° Os imOveis que se enquadrarem nos incisos |, Il e Il poderéo
transferir até 100% (cem por cento) do coeficiente de aproveitamento ndo utilizado.

§ 2.° A transferéncia do direito de construir de que podera ser exercida
no proprio terreno, quando houver area disponivel, ou para outro imovel localizado
nas seguintes Zonas:
| — Zona de Ocupacéo Preferencial 2 — ZOP2;

Il — Zona de Expanséo Preferencial 1 e 2 — ZEP1 e ZEP2;
[l — Eixo Arterial 3; e
IV — Eixo Arterial 4.

§ 3.° O proprietario do imével que transferir potencial construtivo, nos
termos ao Inciso | do Caput deste Artigo, assumira a obrigacdo de manter o mesmo
preservado e conservado.

8 4.° A transferéncia a que se refere o Inciso Il do Caput deste Artigo
somente podera ser aplicada para fins de reducdo ou compensacdo de custos de
desapropriacao.
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Art. 296. O potencial construtivo, a ser transferido, serd calculado
segundo as equacdes a seguir:
| - ACr = (VTc/CAc)x(Car/VTr)xAtc

Il - onde:

a) ACr=  Area construida a ser recebida

b) VTc=  Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente

c) CAc= Coeficiente de Aproveitamento méaximo do terreno cedente
d) CAr= Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor
e) VTr= Valor venal do metro quadrado do terreno receptor

f) ATc=  Area total do terreno cedente

_ SEGCAOV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 297. As operagbes urbanas consorciadas correspondem ao
conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Municipio com a participacao
dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizacdo ambiental, ampliando os espacos publicos, melhorias de infraestrutura e
sistema viario, num determinado perimetro continuo ou descontinuo.

Art. 298. As operacgfes urbanas consorciadas tém como finalidade:
| — implementacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
Il — otimizacdo de areas envolvidas em interven¢des urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;
Il — implantac&o de programas de HIS - Habitacdo de Interesse Social,
IV — ampliagédo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
V — implantac&o de espacos publicos;
VI — valorizacéo e criacdo de patrimonio historico, cultural, ambiental, arquitetdnico e
paisagistico; e
VIl — melhoria e ampliagdo da infraestrutura e da rede viaria estrutural.

Art. 299. Cada operagdo urbana consorciada sera criada por lei
especifica que, de acordo com as disposi¢des dos Artigos 32 a 34 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto das Cidades, contera no minimo:
| — delimitac@o do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade de operacéo;

[l — programa basico de ocupac¢do da area e intervencdes previstas;

IV - estudo prévio de Impacto de Vizinhanca;

V — programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacéo;

VI - solugéo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da
necessidade de remover os moradores;

VIl — garantia de preservacdo dos imoOveis e espagos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou Lei;
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VIIl — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo dos beneficios recebidos;
IX — forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente

compartilhado com representacao da sociedade civil; e
X — conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartida
financeira decorrente dos beneficios urbanisticos concedidos.

Pardgrafo Unico. Todas as operacdes urbanas deverdo ser
previamente aprovadas pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

SECAOQ VI )
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 300. O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de
Preempcédo para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto das Cidades.

Paragrafo unico. O direito de preempcao sera exercido sempre que o
Poder Publico necessitar de areas para:
| — regularizacao fundiaria;
Il — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
Il — implantac&o de equipamentos urbanos comunitarios;
IV — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
V — criacdo de Unidades de Conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental; e
VI — protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 301. O Municipio elaborara Lei em consonancia com o que dispde
o Estatuto da Cidade, definindo todas as demais condi¢cbes para aplicacdo deste
instrumento urbanistico que se tornem necessarios.

SECAO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 302. Constitui instrumento pelo qual o proprietario urbano podera
conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou
indeterminado, mediante escritura publica registrada no Cartorio de Registro de
Iméveis.

8§ 1.° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o
subsolo ou o espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato
respectivo, atendida a legislacéo urbanistica.

§ 2.° O Direito de Superficie podera ser utilizado em todo o territorio do
Municipio.
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Art. 303. O Municipio podera receber e conceder diretamente, ou por
meio de seus 6rgaos, o Direito de Superficie, nos termos do Art. 21 da Lei n® 10.257,
de 2001 - Estatuto da Cidade, para viabilizar a implementacdo de diretrizes
constantes desta Lei Complementar.

Art. 304. O direito de superficie sobre areas publicas sera gratuito para
populacao de baixa renda e oneroso para populacdo de média e alta renda.

Art. 305. O direito de superficie podera ser utilizado para realizacédo de
consoércios imobiliarios, operacdes urbanas consorciadas e na implantacao de redes
de equipamentos de infraestrutura urbana instalados no solo, subsolo ou espaco
aéreo de logradouros e bens publicos.

81.° Compete ao Municipio o gerenciamento das redes e equipamentos
de infraestrutura urbana citados no Caput deste Artigo.

§ 2.° Todas as pessoas fisicas ou juridicas que utilizam o solo, subsolo
ou espaco aéreo de logradouros ou bens publicos deverdo apresentar ao Executivo
Municipal relatorio e projetos contendo as especificacdes, quantidades, dimensdes e
localizagéo dos equipamentos e redes, conforme regulamentacao a ser estabelecida
por ato do Poder Executivo.

SECAO VI
DA CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 306. O Municipio far4 uso da contribuicdo de melhoria de acordo
com as regras definidas no Codigo Tributario Nacional, mediante legislacao propria.

SECAO IX
DOS INCENTIVOS FINANCEIROS E FISCAIS

Art. 307. O Municipio, objetivando estimular investimentos com vistas a
protecdo do ambiente natural, das edificacbes de interesse histérico, cultural,
arquitetdbnico e paisagistico e dos programas de valorizacdo do ambiente urbano,
poderd conceder incentivos fiscais na forma de isencdo ou reducdo de tributos
municipais.

81.° Os beneficios tributarios, para atendimento aos objetivos do Plano
Diretor Municipal, poderé&o ser:
| - isencodes;
Il - reducdes de base de calculo e de aliquota; e
[l - compensacéao.

§2.° Os incentivos financeiros, para atendimento aos objetivos do Plano
Diretor Municipal, poderdo ser concedidos por meio de despesas exclusivamente
publicas ou através de atos de cooperagcao com a iniciativa privada.
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83.° Os beneficios e incentivos previstos nesta secdo serdo
regulamentados em legislacéo propria.

SECAO X
DO TOMBAMENTO DE BENS MATERIAIS E IMATERIAIS E IDENTIFICACAO DE
MONUMENTOS NATURAIS DE INTERESSE PARA PRESERVACAO

Art. 308. Constitui o patrimbnio historico, cultural, arquitetdnico e
paisagistico do Municipio, passivel de identificacgdo como de interesse de
preservacdao ou tombamento, o conjunto de bens materiais e imateriais existentes
em seu territério e que, por sua vinculacéo a fatos pretéritos memoraveis e a fatos
atuais significativos, ou por seu valor sdcio-cultural, ambiental, arqueoldgico,
histérico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse
publico proteger, preservar e conservar.

Paragrafo Unico. Equiparam-se aos bens referidos neste Artigo, os
monumentos naturais, bem como os sitios e paisagens que importem conservar e
proteger pela feicdo notavel com que tenham sido dotados pela natureza ou
agenciados pela industria humana.

Art. 309. As disposicdes desta Secdo sao objeto de Lei especifica.

_TiTuLo v
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 310. O territorio recentemente anexado ao do municipio de Santa
Teresa, fica denominado de “Aparecidinha”, e esta sujeita as disposi¢des desta lei.

Paragrafo Unico. Em caso de modificacdo da norma estadual, no que
concerne a exclusdo da incorporacdo ao territorio do municipio, as disposicfes
previstas no Caput deste artigo perderao sua eficacia.

Art. 311. Consideram-se como partes integrantes desta Lei
Complementar as plantas e tabelas que a acompanham, sob a forma de Anexos,
numerados de | a X com 0s seguintes conteudos:

ANEXO I - Perimetro Urbano;

ANEXO II — Macrozoneamento;

ANEXO IIl — Zoneamento Urbano;

ANEXO IV — Tabela de Controle Urbanistico;

ANEXO V - Hierarquizacéo de Vias;

ANEXO VI — Caracterizacdo das Vias;

ANEXO VIl — Das Exigéncias das Vagas;

ANEXO VIl — Classificacéo das Atividades;

ANEXO IX — Empreendimentos de Estudos de Impacto de Vizinhancga;
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ANEXO X — Edificacbes em Subsolo.

Art. 312. Far-se-do mediante Decreto do Poder Executivo Municipal as
regulamentacdes necessarias a aplicacdo desta Lei Complementar, caso ndo haja
aumento de despesas, inclusive com pessoal.

Art. 313. Sdo considerados atos complementares ao Plano Diretor
Municipal as Resolug¢des do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 314. Ressalvado o disposto no Artigo 299, as alteracdes e
regulamentacdes atinentes a ordenacdo do uso e do parcelamento do solo urbano
far-se-80 mediante Lei Complementar.

Art. 315. Os projetos de arquitetura ja aprovados, cujo Alvara de
Execucédo ja foi concedido antes da vigéncia desta Lei Complementar, terdo um
prazo de 18 (dezoito) meses para a conclusao da fundacéo e de 36 (trinta e seis)
meses para a conclusao da estrutura da edificacdo, ambos os prazos, contados a
partir da expedicdo do Alvara, vedada a revalidacdo do Alvard de Aprovacdo do
Projeto e do Alvara de Execucao da Obra.

Art. 316. Os projetos de arquitetura ja aprovados antes da vigéncia
desta Lei Complementar e sem Alvar4 de Execucédo concedido, terdo um prazo de 6
(seis) meses para requerer o Alvara de Execucao, a contar da data de aprovacéo do
projeto, sob pena de caducidade, vedada a revalidacdo do Alvara de Aprovacéo do
Projeto.

Paragrafo Unico. A partir da data de emissédo do Alvara de Execucéo,
terdo um prazo de 18 (dezoito) meses para conclusdo da fundacédo e de 36 (trinta e
seis) meses para conclusdo da estrutura da edificagdo, sob pena de caducidade,
vedada a revalidacéo do Alvara de Execucéo da Obra.

Art. 317. Os processos administrativos de aprovacao de projetos de
arquitetura protocolados, antes da vigéncia desta Lei Complementar, serao
analisados de acordo com o regime urbanistico vigente na data do protocolo e terdo
um prazo de 6 (seis) meses para requerer o Alvara de Execucao, a contar da data
de aprovacao do projeto, sob pena de caducidade, vedada a revalidacdo do Alvara
de Aprovacéo do Projeto.

Paragrafo Unico. A partir da data de emissédo do Alvara de Execucéao,
terdo um prazo de 18 (dezoito) meses para conclusao da fundacéao e de 36 (trinta e
seis) meses para conclusao da estrutura da edificagdo, sob pena de caducidade,
vedada a revalidagdo do Alvara de Execucgéo da Obra.

Art. 318. As obras cujo inicio ficar comprovadamente na dependéncia
de acéo judicial para retomada de imovel ou para a sua regularizacédo juridica, desde
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gque proposta nos prazos, dentro do qual deveriam ser iniciadas as mesmas obras,
poderdo revalidar o Alvara de Execucéo tantas vezes quantas forem necessarias.

Art. 319. Os casos contidos nos Artigos 314, 315 e 316 quando
compreenderem mais de um bloco de edificagdes, mas que faca parte de um mesmo
empreendimento, 0s prazos para a conclusédo das fundacdes e das estruturas serao
escalonados considerando o numero de blocos a serem edificados, de tal forma que,
ao concluir as fundacdes do primeiro bloco sejam iniciadas as fundacbes do
segundo e assim sucessivamente, respeitados os prazos de 18 (dezoito) meses para
a conclusado de cada fundacdo e de 36 (trinta e seis) meses para conclusdo das
estruturas de cada bloco.

Art. 320. Os processos administrativos de projeto modificativo, de
reforma e de regularizacdo de edificacdo, cujos requerimentos tenham sido
protocolados antes da vigéncia desta Lei Complementar, serdo analisados de
acordo com o regime urbanistico vigente na data do protocolo.

Art. 321. As solicitacbes protocoladas na vigéncia desta Lei
Complementar, para modificacdo de projetos ja aprovados ou de construcdo ainda
ndo concluida, porém j& licenciada anteriormente a vigéncia desta Lei, poderdo ser
examinadas de acordo com a legislacdo vigente a época da aprovacao do projeto ou
do licenciamento da construcdo, desde que a modificacdo pretendida ndo implique
em agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por esta Lei
Complementar.

Art. 322. Os requerimentos de modificacdo de projetos ou de
construcdes, para os efeitos do artigo anterior, somente serdo admitidos, uma vez
ressalvadas as modificacfes internas, sem aumento do numero de unidades
autbnomas em edificacdes residenciais, e o seu deferimento ndo implicard em
aumento ou prorrogacdo dos prazos constantes nos Artigos 314, 315 e 316 desta
Lei Complementar.

8§ 1.° Excetua-se do disposto neste artigo os casos decorrentes da
necessidade de adequacao de projeto aprovado a gleba ou aos lotes de terrenos
aos quais se destina:
| - por motivo de divergéncias com 0s assentamentos registrais, 0os quais tenham
sido objeto de processo judicial de divida, de retificagdo ou de anulacdo, na forma
dos artigos 198 a 216 da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973; e
Il - em razéo de superveniente decisao judicial, que altere a configuracédo da gleba
ou lote de terreno, ou declare a aquisicdo de dominio.

§ 2.° Para os efeitos do disposto no § 1° deste artigo, a construcéo
deverd ser licenciada no prazo de 06 (seis) meses, contados da data de publicacédo
da deciséo judicial de que se tratar e concluidas as obras de fundagédo no prazo
maximo de 18 (dezoito) meses e de estrutura no prazo maximo de 36 (trinta e seis)
meses a contar da decisao judicial.
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Art. 323. Com excecao do disposto nos Artigos 314, 315 e 316, o
Alvara de Aprovacédo de Projeto tera validade maxima de 3 (trés) anos, contados da
data do seu deferimento.

Art. 324. Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, sera exigido
novo pedido de Alvara de Aprovacao de projeto e de Alvara de Execucéo de Obra, e
0 projeto deverd ser novamente submetido a andlise e avaliacdo pelo 6rgéo
competente da Prefeitura, obedecendo a legislacao vigente.

Art. 325. Examinar-se-a de acordo com o regime vigente anteriormente
a esta Lei Complementar, os processos administrativos para concessao de Alvara de
Localizacdo e Funcionamento, cujos requerimentos tenham sido protocolados antes
da vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 326. As resolugbes e deliberagbes do CMPDM, instituidas na
vigéncia da Lei Complementar n° 004/2012, permanecerao vigentes, até que sejam
alteradas ou revogadas por iniciativa do proprio CMPDM.

Art. 327. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicbes em contrario e em especial a Lei
Complementar n® 004/2012.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santa Teresa, Estado do Espirito
Santo, em 16 de julho de 2020.

GILSON ANTONIO DE SALES AMARO
PREFEITO MUNICIPAL



